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CONTENU DU PRESENT DOO : MODE
D’ EMPLOI

Le Document d'Orientation et d’Objectifs (DOO) ctitige le « corps normatif» du projet du SCoT
du Bergeracoisgdans le sens ou il traduit reglementairement les arbiidu Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Philosophie générale des obijectifs et des orientations du DOO du

Bergeracois

D’une maniére globale, les orientations du DQ#olongent les intentions du projet de territoire
(formulées dans le PADD) et s’attachent notamment a

- Assurer une cohérence entre évolutions sociales, ppEment économique, et
protection environnementale

- Elaborer une stratégie de développement au regard deévipions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en teraiégjuipement et de qualité de vie

- Dépasser la «culture du zoning » dans les réflex@mmomiques pour élaborer une
stratégie économique intégrée dans un systéme performaemploi / habitat /
équipements / déplacements / environnement »

- Désenclaver le territoire et améliorer les flux intesnafin de trouver un équilibre efficace
« acces demploi / gestion des mobilités résidentielles / ace@s équipements », dans le
respect de I'environnement

- Préserver le capital environnement et le valoriser awfip de Iattractivité et du
développement du territoire.

Il apparait ainsi évident que tous ces domaines d'irgetion sont étroitement liés et
interdépendants les uns des autres. Agir sur une thémouatiexemples : habitat, économie, .a)
nécessairement des répercussions sur les autres pbBanexemples: déplacements,
environnemenkt

Par souci de clarté et de compréhension, bien quaus les themes énoncés dans le Code de
I'Urbanisme soient traités,la rédaction de ce DOO a été concue de maniére attreeen
perspective un projet politique de territoire, ceiudu Bergeracois.

Les axes stratégiques de ce DOO font donc échoaxes de travail du PADD :

- Prérequis du PADD : Consolider le maillage des pi@s urbaines du Bergeracois, profitable
aux communes plus rurales

- AXE N°l. Faire du cadre de vie « quotidietiélément majeur du projet de territoire
- AXE N°Il. Désenclaver le Bergeracois, lui offrie ligibilité économique plus affirmé

- AXE N°lll. Programmer le développement urbain ehiter ses impacts sur les ressources
naturelles et agricoles

- AXE N°IV. Promouvoir le « capital natusecomme facteur d’attractivité et vecteur de
développement

Document d’arrét — Janvier 2014
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Plan du DOO

« Corps normatif qus’appliquera pour mettre en ceuvre le projet du Bexracois»

Prérequis du
PADD:
Consolider le
maillage des
polarités urbaines
du Bergeracois,
profitable aux
communes plus
rurales

AXE Nt

Faire du cadre de
vie « quotidien »
I'élément majeur
du projet de
territoire

AXE N°lI
Désenclavete
Bergeracois, lui
offrir une lisibilité
economique plus
affirmé

Le scénario de développement envisagé dans le cadi®Ghil du Bergeraco
est volontariste tout en restant réaliste. Les scénaiioaginés en réaction i
cette perspectivecau fil de I'eaw» se sont attachés structurer le territoire
pour accueillir, das les meilleures conditions, entre 6000 et 7000 itaatis
supplémentaires (sur la période 202533). La multipolarisation est la
stratégie retenue pour le Bergeracoiselle permet a chaque partie d
territoire de se développer en recherchant la compéntarité entre les
différents bassins de vie. L’objectif est de concentiene partie du
développement (habitat, emplois, équipements) priorité sur le pble urbair
et sur les podles d’équilibre, puis, dans les comawururales.

L'objectif est daccompagner le développement urbain de ces prochesr
années, pour qu'il véhicule une image qualitativa,la hauteur de I'héritage
patrimonial qui fait la notoriété du Bergeracsi Regrouper les construction:
autour des centrebourgs et hameaux principaux permet decréer un
dynamisme de village, de limiter les déplacements autbibes, d’optimiser les
investissements des collectivités en matiére d’asssémsent et de voiries
d'améliorer le fonctionnement des équipements, Le défi est donc de
recomposerdes quartiers cohérents avec I'héritage du tissubain ancien
gu'ils prolongent Pour« intensifier »la vie en ville, dans les villages ou dau
les quartiers le SCoT prévoit des actions orchestrées a touslesges de« la

chaine des mobilités, et en particulier celui des déplacements de
proximité », en fonction du niveau de desserte et d'équipementes
territoires qui composent le SCoTLa ville centre et le pdle urbain sont amen
a se positionner sur I'amélioration d’ardesserte ferroviaire plus fortet plus
efficace. Les pobles d'équilibre doivent se mettreizeau en matiere denulti-

modalité (une réflexion sur la possibilité de rettre en service les halte
ferroviaires des communes de la Vallée est exprimée$. communes rurale
les pluséloignées doivent s’organisguour que des transports mutualisé
puissent se mettre en ceuvre et apporter des réponsespdees et alternatives
a la voiture individuelleL’armature en commerces et services aux populatio
est également un facteur favorable au confort deeyiau confort de travail et
a 'animation d’une vie locale, qui trouve un éclaans le projet du SCoT.

Une meilleure accessibilité du territoire est gagatulactivité économiquele
désenclavement du Bergeracois est un défi majeui guppose de mettre en
place une politique forte en matiée de déplacements interurbainstout en

exploitant les avantages présentsackcés ferroviaire &8ordeaux, ladesserte
routiere par de nouvelles connexions au réseau La. démarche dnter-

territoire » au-dela du SCoT est aindilfonneur dans ce projg dans un souci
d’aménagement solidaire, économique et rationnel despace.Par ailleurs,
pour redonner de la lisibilité a 'armature économie, il convient de mettre
en avant les atoutset potentialités du Bergeracois le terroir viticole et
agricole I'héritage industriel, les savefiaire locaux, le patrimoine naturel €
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Plan du DOO

« Corps normatif qus’appliquera pour mettre en ceuvre le projet du Bexracois»

AXE N°llI
Programmer le
développement
urbain et limiter
ses impacts sur les
ressources
naturelles et
agricoles

AXE NY.
Promouvoir le

« capital nature»
comme facteur
d’attractivité et
vecteur de
développement

paysager comme support d'une économie touristique, écobomie
présentielle tient une place importante et répondra aoesoins des nouvelle
populations (jeunes ménages et retraténotamment). Ainsi, lscénario de
développementéconomique envisagé dans le cadre du S@oBergeracois
est volontariste tout en restant réaliste : il vise maaintenir un équilibre
entre nombre d’habitants et nombre d'emplois et il prévoit un
développement d’activitésadapté aux différents secteurs géographique
(polarités, secteurs ruraux).a stratégie économique fonciére du Bergeract
fait I'objet d’'une remise en question, vers une dearche plus «durable» et
plus «proche » des préoccupations localeBlle s’accompagne d’une politiqt
de «proximité» (production au plus pres des ressources localepl@nau
plus prés des habitants, formation au plus prés des eyglos potentiels, ...).

L’hypothése de développement (résidentiel, écononeig touristique,
envisagé pour le Bergeracoisaura nécessairement des répercussions
I'environnement. Minimiser les impacts du développement urbain sur |
cadre de vie est nécessaire pour léguer aux géniéma futures un
environnement sain et des perspectives d'avenlra réduction des impact:
doit étre anticipée.Parce que laconsommation d’espace par I'urbanisati
(non maitrisée voire anarchigue)et en péril les activités agricolgsi peinent
a rentabiliser I'exploitation d’'un foncier morcelparce qu’ellea desimpacts
irréversiblessur le paysage ogénére des incidences parfois préjudiciables
I'équilibre écologique des milieux naturels, le SCoT a pour iteomb
d’économiser le foncier et se porte garant de la gestion éljorée des solslLe
développement urbain des prochaines décennies devrae émoins
consommateur d’espace que celui de la derniere décddarce que le
ressource en eau du Bergeracois est fragide,rejetsissus du développemer
urbain (eaux usées, déchets, ...) devront étre réduits a lacsoat traités
rigoureusement voire méme valoriségbénéfice social, économique ¢
environnemental). Enfin lurbanisation a venir ne devra pas augmenter
aggraver I'exposition des personnes et des biens sgxes connus.

Le territoire du SCoT estttractif pour la qualité de son cadre de vie (|
valléesde la Dordogne, du Dropt, de la Gardonnette; le terroir viticole les
massifs forestiersles falaises calcaires, ...). Une part importante de |&oan
locale repose d’ailleurs sur les richesdu patrimoine Bergeracois (paysac
de terroirs, gastronomie, climat, Dordogne, architecture.). Les paysag
présents sont riches mais également menacés, notamment’pdranisation
diffuse et les modeéles &lés en main » de type pavillonnaire gus leanalisent.
Valoriser les atouts liés au paysage naturel et amb renforce la
patrimonialité du territoire, son image, son identité et son attaivité. La
politique de valorisation @&s patrimoines (pluriels et des paysages mise €
ceuvre dans ce DOOatache a ménager le territoire tout en permettargon
aménagement.

Groupement CITADIA,
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Opposabilité et niveaux de traduction reglementaire

Le DOO défini(au titre des articles L1224du Code de I'Urbanisme et suivanigf objectifs et
les principes de la politique de l'urbanisme et daménagement du territoire Il détermine les
conditions d'un développement urbain maitrisé et lesnpipes de restructuration des espaces
urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraexmise en valeur des entrées de ville, de
valorisation des paysages et de prévention des risques.

Le DOO est un document opposablé constitue le volet prescriptible du SCoT qungose
notamment aux documents d’urbanisme locaux.

Pour faciliter la lecture et la compréhension globalelastratégie du SCoT du Bergeracaois, le plan
de ce DOO est inspiré deelui du PADD. Ainsi, il est plus aisé d’apprécietrdduction
reglementaire de chaque intention du PADD.

Deux niveaux de traduction ont été définis dans PO :
- Latraduction « reglementaire » du PADD sous formprdscriptions

- La traduction, plus ponctuellement, de certains axes BADD sous forme de
recommandations de modalités d’accompagnement ou de mises en ceuvre gagion
pédagogique).
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PRE-REQUIS DU PADD : CONSOLIDER LA
STRUCTURE MULTIPOLAIRE DU TERRITOIRE

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Pré-requis n°1 : un développement polarisé

Le PADD a fait le choix d'un développement polarsdr le territoire, c’esta-dire organisé selon
un maillage pobles d'influences

;Au fil de I'eau”, sans intervention Polarisation : Multipolarisation :
uSCoT:

Le découpage en « bassins de vie » (dépendants dé&sedifes polarités)est le fruit d’'une
réflexion sur le fonctionnement du territoire et d'umaitement statistique prenant en compte le
poids démographique des communes, la densité des labjpns ainsi que les migrations
pendulaires &le niveau d'équipements et de services constaté.

Le développement territorial du Bergeracois est nmdtarisé. |l s’opére selon trois échelles
emboitées et interdépendantes les unes des autrés pdle urbain, les polarités d’équilibre, les
communes rurales.

Cownsolider la structure / 5
wultipolaire du territoire . ! = =L _

Renforcer le role moteur du péle
urbain aggloméré

®

Organiser et structurer les
polarités d'équilibre

Diffuser la dynamique des
polarités sur I'ensemble du
territoire

Phaser le développement des
communes rurales

Y
D
T

Document d’arrét — Janvier 2014
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L'objectif est de renforcer I'équilibre entre lesffdrents niveaux de polarité, afin que le
développement des communes les mieux équipées raymureles communes environnantes. |l
s’agit d’éviter de créer un désert » autour de chacun des pélé&Enjeu est de structurer chaque
bassin de vie dans le cadre d’'une démarche globale d’aggment du territoire (démographie
habitat-équipements-emplois-déplacements).

Pré-requis n°2 : un développement temporisé

Afin d’organiser un développement lonieux et pérenne pour le territoire du SCoT dans so
ensemble e scénario global de croissance retefi@nglobant une croissance démographique, une
croissance économique et une croissance résidenfislestructure sur trois temps :

a Temps 1—2015-2021 concentrer les efforts majoritairement sur le pdlebain de Bergera
(les autres communes préparant toutes les conditionsrpaccueillir un développement plu
marqué aux temps suivants) ;

a Temps 2- 2022-2027 mener les efforts a la fois sur Bergerades pdles d’équilibre
a Temps 3-2028-2033 diffuser le développement sur 'ensemble du teriito;

a En « tout temps » valoriser et promouvoir le cadre de vie du Bergeradaiss son ensembl
(et en tenant compte des spécificités locales).

Pre-requis n°3 : accueillir a I'horizon 2035 environ 6000 logements
supplémentaires

’ SCoT Bergeracois
Echéance SCoT:2015-2033

|

+6360
Logements + 5630

Habitants +7150

+6260

Programmation dans le temps
(ordre de grandeur, indicatif) :

Prescription
SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
pas dépasser

G Temps 1 :2015-2_021

Habitants + 2400 environ
Logements  + 2050 environ

Temps 2:2022-2027

Habitants + 2500 environ
Logements  + 2150 environ

——— e

Temps 3 :1018-2;)33

Habitants + 2400 environ
Logements  + 2200 environ

scoT Wcrmoa @

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Axe n°l. RECENTRER LE PROJET DE
TERRITOIRE SUR
L’ AMELIORATION DE LA « VIE

QUOTIDIENNE »

Document d’arrét — Janvier 2014
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0.1. «Intensifier » les formes urbaines pour créer des quartiers
d’habitat et d’affaires  agréables a vivre

¢6§
Nrentation Dans le but de recomposer des tissus urbains plusalgatifs, des principe

d’aménagement adaptés a la géographit au caractére paysager dans lequel (
projets d’urbanisation s’inscrivent (prise en comptdes perspectives, prise
considération des motifs naturels tels que haies boisements ou mares, ...).

objectif
imﬁﬂim Proscrire le mitage et fixer des limites aussi clairgee qualitatives pour
distinguer « le bati » des espaces « naturels ouiagles »

$ Molns de 50 mtres Définition d'un hameau
" entre 2 constructions

$ Molns de 50 mtres Définition d'un écart
" entre 2 constructions

Les éearts résidentiels
pewvent fre ldentifils
dans les documents
d'urbanisme par un

N saurait dépasser L'enveloppe N Zonage et wa riglement
,,3"' des parties actuelloment f adaptés, nown. destings &
IscoT 18 cracia wrbanisées ISCOT 18 cracia développer L'urbanisation

¥ Un hameau est défini dans ce DOO comme un espace ba ti présentant plus de
5 constructions distantes les unes des autres de moins de 50 metre s et
implantées de maniéere a ce que la distance entre 2 constructions a chaque

extrémité du hameau n’excéde pas 100 metres.

¥ Un écart est défini dans ce DOO comme un espace bat i présentant moins de
5 constructions distantes les unes des autres de moins de 50 metre s et
implantées de maniere a ce que la distance entre 2 constructions a chaque

extrémité du hameau n’excéde pas 100 metres.

Groupement CITADIA,

( Contenu du présent DOOMode d’emploi
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#P.1. Le SCoT interdit le nage des espaces agricoles et n'autorise le dévekpent
urbain qu’en accroche :

Des villes, bourgs et villages existants,
- Des hameaux existants,

- Des écarts existants (destinés a devenir des haméau

#P.2. Les enveloppes des extensions urbaines seront dénet programmées en tenanf
compte des activités agricoles en place et de leprojets de développemengfin
d’éviter le morcellement des parcelles agricoles’endlavement des exploitationfs
agricoles par I'urbanisatiories choix de zonage seront justifikss de I'élaboration
des documents d’'urbanisme locaux.

# P.3. Le mitage des espaces agricoles est interdit. Legemsions des écarts et I§
multiplication de constructions isolées sont prostas des lors que I'intérét généra
de développer [l'urbanisation n’est pas démontré cane prioritaire et
indispensable &optimisation des investissements mis en ceuvre garcollectivité.
Le renoncement & l'intérét de préserver I'exploitatiagricole du foncier ne peyt
étre étudié qu’au regard d’'une forteptimisationdu foncier (justification d’une fortg
densité, en lien avec des réseaux et des équipementplace, se traduisant par Un
nombre de ménages ou un nombre d’emplois attendusiéctareimportant).

Document d’arrét — Janvier 2014
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objeclif
iﬁ"ﬂiﬂim Redonner structure et sens aux extensions urbainetenédre les villes et les
villages de maniére a valorisdtéritage traditionnel (urbain et architectural)

#P.4. La carte suivante oriente les attentes en particedi liées a limplantation du
nouveau bati, au regard de critéres géographiqu&es justifications peticulieres
seront attendues dans les documents d'urbanisme d0& et des dispositiong
pourront étre exigées afin de garantir une compasih cohérente dans les secteur
a urbaniser.

v

- Un diagnostic paysager approfondi sera réalisé démsadre de I'élaborion des
documents d’'urbanisme locaux pour les sites présant des enjeux
particulierement forts en matiere d’intégration pasagére des extension$
urbaines. Cette analyse paysagére prendra pour bgsmmsqu'ils existent) leg
Cahiers de Recommandations Architecturales et Paysagéaéisées par le CAY
I'étude réalisée par I'Ecole d’Architecture de Bordeaau tout autre étude en Ig
matiére.

- Cette étude aura pour finalité de mettre en évideades enjeux paysagers en vue
de proposer des dispositions ad#&es (schéma valant Orientatiof
d’Aménagement et de Programmation, zonage partieuli réglement particulier,

).

Prescriptions en matiére de

MUSSIDAN

développement urbain, pour des raisons

paysagéres

@  Ville,villages defonds de vallée
. Villages de plateaux
Maitriser I'étalement urbain :

- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
prés des centralités urbaines actuellement
constituées

- Villages de pentes

. Villages de crétes

1.Maitriser I'étalement urbain : voir ci-dessus

2.Favoriser lintégration paysagére des zones
a urbaniser :

- en adaptant la composition du projet
urbain au relief naturel

- en ménageant des ouvertures sur le
paysage (préservation de vues lointaines)

- en aménageant des perspectives sur des
éléments particuliers du paysage (points
d'appels, vues, ..), grace a un choix approprié
d'implantation des constructions et
d'orientation des voies structurantes

[  Bastides

Proposer des extensions dont le
tissu urbain (voirie,implantation des
constructions, espaces publics)
prolongent et s'inspire des caodes
de la trame batie historique

I - | /iscor wermon

Cf. ATLAS. Fig 1.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Recommandations

En fonction de la typologie des villages ou hameauieascles préconisations d’accompagnement
des extensions urbaines sont diverses :

Les « villages-rue pourront s'étendre de maniéere linéaire, dans le respe 'agencement
originel des constructions et de jardins privatifs duucahistorique (orientation,
implantation, rapport a I'espace public, végétalisat ... seront des éléments a reprendre ou
a rénterpréter pour que l'extension soit harmonieusecehérente, indépendamment de
I'architecture choisie individuellement).

Les villages aggloméréss’étendront «en épaisseus, c'esta-dire sur des emprises
suffisamment profondes pour favoriser une orgatien d’ensemble (se mettant en place
progressivement, par tranches, si besoin) cohérenteoahectée aux autres quartiers au
niveau de plusieurs points d'ancrage. La vointerne pourra aisément constituer des
boucles, ce qui facilitera les déplacensedbux d’'un quartier a l'autre et le passage des
engins techniques (qui peinent a faire demi-tour dassvoies en impasse). Le vocabulaire de
la trame des voiries, des espaces publics et del#imation des constructions par rapport a
ces espaces sera étudié minutieusemens’gtspirera de celui rencontré dans le coeur du
village.

Les villages perchés ou en ligne de crptaurront s'étendre sur le long de leur promontoire
ou en seconde couronne, tant que la structure origeradl la partie ancienne est respectée et
prolongée(orientation, implantation, rapport a I'espace publiggétalisation, ... seront des
éléments a reprendre ou a réinterpréter pour que €aston soit harmonieuse et cohérente,
indépendamment de l'architecture choisie individuellethe®i des vues ou des panoramas
s’ouvrent sur des perspectives lointaines et dégagieegrand paysage, les aménagements
devront veiller a ne pas les obstruer et a les Vsdoy grace a un choix judicieux de
limplantation des constructions et de la végétationgi&ment.

Les extensions envisagées sur des pentes ou adossées a cde=aux devront
particulierement soigner les terrassements et |'orgioin des constructions par rapport a la
pente. La gestion des eaux pluviales est primordiateces sitegju fait d'une topographie
particuliere et d’'une artificialisation qui accélées vitesses de ruissellement

Les villages forestiergui se sont traditionnellement développés danslasieres, de fagon
diffuse, devront respecter I'organisation origieetles bourgs et limiter le développement a
proximité immédiate des massifs (risque feu de faréonsidérer).
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Prescriptions en matiére de
développement urbain, pour des raisons
paysagéres

Ville, villages de fonds de vallée
@  Villages de plateaux
Maitriser I'étalement urbain :

- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
prés des centralités urbaines actuellement
constituées

La tentation de prolonge

lurbanisation ére

linéaire, la solution de facilité

| resononamdtons |
e
o Définir les enveloppes constructibles Envisager une trame de voirie :
au plus prés de Fexistant - qui soit inspirée de la trame historique (orientation des
/ a) ar
=, Gérer les franges, les transitions entre llﬂ. e upou"pub‘lk. :
_/ "le construit” et "la campagne" b o déviter! do tarrain,

- qui ouvre un potentiel de développement pour le futur

J{scoT crmoia

Les villes et villages sur velief (pente, promontoire)

Prescriptions en matiére de

développement urbain, pour des raisons
paysagéres

- Villages de pentes |

. Villages de crétes
1. Maitriser I'étalement urbain : voir ci-dessus

2.Favoriser I'intégration paysagére des zones
a urbaniser :

- en adaptant la composition du projet
urbain au relief naturel

- en ménageant des ouvertures sur le
paysage (préservation de vues |

- en aménageant des perspectives sur des
ééments particuliers du paysage (points
d'appels, vues, ...), grace a un choix approprié

d'implantation des constructions et i
d'orientation des voles structurantes -t

BRI

= Définir les enveloppes constructibles au plus
/;—_» prés de l'existant Envisager une trame de voirie :
- qui soit inspirée de la trame historique (orientation des
Préserver le glacis naturel et/ou agricole axes, rapport a I'espace public, ...)
Implanter judicieusement les constructions pour préserver - qui suivent les lignes topographiq
des échapg L tres ouvertes ou dérobées - qui ouvre un potentiel de développement pour le futur

¢IIISCOT 8 cImania

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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#P.5. Pour tous les secteurs de développement urbain ddatsuperficie est supérieure ll
1 hectare les documents d’urbanisme locaux devront faiégat des dispositions
prévues ci-dessoug@ minima, la liste n’étant pas exhaustive)

- Proposer des implantations et des orientations dertstructions peu énergivores
adaptées au relief et au cadre paysager

- Respecter la structure du tissu urbain ongil qu’ils prolongent (desserte de
voiries, rapport a I'espace public, ;..)

- Proposer des implantations et des orientations derestructions ne faisant pag
obstacle a une vugemarquable (panorama ouvert sur le « grand paysaga %)
des perspectives remarquables sur des élémedtmtérét patrimonial (protégés
ou non) La composition de 'aménagement veillera au caaite a valoriser et &
« mettre en scéne> tout élément paysager a l'intérieur du site ou erovisibilité
du site des lors que cela contribue a préserver udentité locale ou a renforcel
un lien avec le cadre environnant ;

- Proposer des espaces publics de respiration dandi$su urbain resserré, quj
bénéficient d'un traitement végétalisé et assuremtinsi des fonctions pysageéres,
environnementales (espaces non imperméabilisés permettant l'infiltratiorsd
eaux de pluierestauration d’'un corridor écologique indispensahle déplacement
de nombreuses espéces, réduction des effets d'itlgschaleurs, ). mais aussi|
sociales (lieu de promenade, de convivialité, de loisirs, stationnement, de
manifestations, ...)

- Définir des espaces de transition harmonieuse awxrfges de la zone a urbanisef,
dans le but d’éviter les <effets de rupture »(transition grace a un épannelage df:s
hauteurs si le nouveaux quartier fait charniére entre dets collectifs et des flot§
pavillonnaires, transition végétalisée avec des essenoadds au niveau de la zore
de contact entre le nouveau quartier et la campagne emnante, ...)

- Faciliter la mise en ceuvre d’'une desserte collective erniri@met réseaux divers, 3
terme.

! Les dispositions réglementaires comprennent : leagen le réglement, ainsi que la composition des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des\$LU, odout autre schéma / graphisme
pouvant étre assimiléDans le cas ou aucune disposition réglementaire neagawaduire I'objectif de cette
prescription, le document’urbanisme devra étre en mesure de justifier de sa patibilité avec le SCoT
(rapport de présentation).

Document d’arrét — Janvier 2014




)scort

Recommandations

En contrpartie d'une plus forte densité et compacité attendlans les formes urbaines qui
seront produites sur le secteur du pdle urbain Bexgas, il est important de proposer des
mesures compensatrices telles que l'intégration d’esparégétalisés, privatifs ou mutualisés
(jardins partagés, ...).

Il est attendu que des opérations-pilotes, parte&n@iment qualitatives, prennent place dans
le secteur du pdle urbain Bergeracois : éco-quart@tss-jardins, etc.

Le terroir agricole, présent et identitaire pour territoire du SCoT, pourra étre source
d’inspiration dans la conception des nouveaux quéastier

lllustrations d'éléments de composition d'un quartigbain, valorisant pour les habitants
respectueux du cadre environnant

Réflexion sur les enjeux et possibilités d’extension village tout en prenant en compte |
spécificités locales du paysage

Un nouveau quartier d’habitat passe par la diversité (sociale, formes urbaines, type d’habitat...)

Source : CAUE 24, Cahiers de Recommandations Ardlsitestet Paysagéres

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Intégration paysageére d’un nouvea

(3) QUALIFIER UNE NOUVELLE ENTREE
DE VILLAGE : DE LA ZONE DACTIVITE AU
PARC

(2) GERER UNE EXTENSION PROGRESSIVE AU
VILLAGE

Lextension du village doit se
concentrer aux abords de la Bastide,
entre les deux ruisseaux, autour du
nouveau pole de services. Un axe
transversal, entre parc dagrément,
espace d’habitations et parc dactivités,
structurera ce nouvel espace urbanisé,
Une trame urbaine devra étre définie
4 partir de ces éléments paysagers
déterminants. Cette extension devra
étre plus dense mais aussi entretenir
plus de rapport avec les espaces
agricoles et désormais avec le parcs
des ruisseaux.

Le parc dactivités
saffranchir du simple zonage
et de lexclusion. Partie
intégrante du village, il doit
véhiculer limage escomptée
et aller au déla des mesures

compensatoires  écologiques
en adoptant une vraie
position vis 4 vis du paysage
dans lequel il sinsére. Sur la
hauteur, le parc doit accueillir
architecture de qualité et
espaces publics, en dialogue
avec les paysages viticoles.
Un schéma daménagement £
général doit étre élaboré ain:
gu’un cahier de préconisati

‘appropriation des pa

pour les entreprefetns:® il < CREER UN PARC FEDERATEUR AUTOUR

Un premier plan bucolique,
paysages-image de Slgoulés,
surplombés de lotissements
dactivités banalisants.

DES RUISSEAUX Partenaires
Le parc des ruisseaux est 4 la fois limite d'urbanisation et vecteur W !
 Parc dactivité de la Haute de Fien entre le Bastide et son expansion existante. Il permet de Mairie de Sigoulés

Borne ¢ Villeneuve diAscq lier les différentes entités du village & travers différentes formes.
Une architecture au

contact de lagriculture

i SR ; Communauté de communes des Coteaux de Sigoulés
Que ce soit %ar la création d'un espace public autour de la retenue

deau, véritable potentiel & proximité immédiate du village, ou Chambre dagriculture de la Dordogne
simplement par la continuité de l'accessibilité aux berges. Aussi, le
Hotel dentreprise a maintien, ou la reconstitution par endroits, de la ripisylve permet Agriculteurs et propriétaires de parcelles
Pucel (44) de renforcer la continuité écologique.
Architecture de Chefs dentreprises
qualité dialoguant
avec les éléments CAUE
du paysage, ici une
retenue colinaire 3 Agence de 'Environnement et de la maitrise de

Iénergie (AEU)

(6) INSTAURER UNE GESTION
COMMUNE AUX ESPACES OUVERTS

Afin que la Bastide continue & dialoguer
avec son versant agricole, un cahier de
préconisations permettra de redéfinir les
«esgaaces ouverts» privés en recommandant
la plantation de vergers, de haies champétres
dessences indigénes et proposera un mode
de gestion des espaces enherbés par le
déplacement d'un troupeau dovins, Aussi
la replantation de vigne sera envisagée dans
les parcelles agricoles résiduelles.

Boite a outils

Plan Local d’'Urbanisme de Sigoulés :
plan de zonage (Aul, Au2, UY) et révision des articles
AUI1-13 et UY-11 et rédaction de UB-13

Contrat de gestion en partenariat avec les agriculteurs
et propriétaires de parcelles sur le versant

Cahier de préscriptions d’appropriation des parcelles
de lazone dactivité

Approche Environnementale de F'Urbanisme

[Scénario dévolution des paysages du versant dapres les préconisations

Source : Paysage et SCoT Bergeracois : Contributéabération d’'un projet de territoire, réalisé p&dole nationale
supérieure d’architecture et de paysage de Bordedarsle cadre d'un exercice pédagogique "Paysage et jpdeje
territoire" / 2012 - 2013

bjeclif

imrip‘i“ Soigner l'intégration paysagére des entrées deevid économiques »

#P.6. Un Réglement de Publicité Intercommunal devra étréafisé a minima sur
I’Agglomération de Bergerac.

Q-

#P.7. Des études « Amendement Dupomt appelées aussi L111.1.4 en référence
I'article du Code de I'Urbanisme qui les mentionndevront étre réalisées dés lor}
gue des constructions sont envisagées sus | principaux axes d’entrée dan
'agglomération ou a proximité des entrées de bowrgour les autres communeg.
Ces études veilleront a assurer une intégration gageére de qualitédes nouvelles
constructions ou des aménagements envisagés. Leueconisatons devront étre
intégrées dans les documents d’urbanisme, notammestius forme d’'Orientationg
d’Aménagement et de Programmation.

v)
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0.2. Organiser des déplacements alternatifs a la voiture individuelle
et prévoir un développement urbain cohérent avec une gestion de S

\3 fientation

mobilités « de proximité »

Les mobilités doivent évoluer. Des solutions adaptaux caractéristiques dg
territoires (différenciation urbain/rural nécessa&) doivent étre recherchées ee
pratigues urbaines réinterrogées.

objectif
@eription

# P.8.

#P.9.

Développer les transports en commun et la mutimoid@lafin de réduireles
émissions de gaz a effet de serre

Le réseau de transports collectifsera réalisé sur I'ensemble du territoiré
I'échéance 203@t programmé en 3 temps :

- Mise en ceuvre d'n réseau « primaire », dense et performangu niveau des
communes urbaines en lien avec les parkings-relatsles principales zoneg
d’activités économiques (identifiées dans I'axede ce DOO) ;

- Mise en ceuvre d'u réseau « secondaire », radial entres les potEdquilibre et
Bergerac, accompagnd’un réseau transversateliant les polarités d’équilibre
entre elles ;

- Développer un service de Transport A la Demande Iy pour répondre aux
besoins des@ammunes rurales en lien avec les Espaces MultimodRetais (EMR
des polarités du SCoT et la structuration du counége envisagée.

La vocation de pble multimodadle la gare de Bergerac devra étre renforcée pg
permettre le départ en mobilité douce en toute sédteé vers le centre-ville.

Groupement CITADIA,

( Contenu du présent DOOMode d’emploi
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" e
prioritaires
Haltes ferroviaires

MUSSIDAN

Stratégie d'amélioration MONTPEN
des déplacements i’ e
inter-polarités et inter-urbains

—> voir schéma speécifique

»9

Faciliter I'accessibilité aux
métropoles
{111 Améliorer le lien ferré
(inter-urbain)
Conforter I'aéroport

Améliorer la desserte routiére
W% Moderniser la voirie
™ & Créer de nouvelles voies

e

INDE

PARIS
Développer les transports en BORDEAUX
commun, les transports
isés et la multimodali

® @ Améliorer le transport en
commun “inter-polarités”

Wi Permettre une desserte
locale de la Vallée par la
voie ferrée

Q Développer le covoiturage
et permettre la
multimodalité

Développer les itinéraires

doux le long de la CASTILAONR
Dordogne
VILLERGAL
MONT-DE

E2"R R

Cf. Atlas Fig 2.

# P.10. Des points d’arrét(haltes) seront développés sur la ligne ferrée pdiaire de cette
voie un axe principal de transports collectifs &thelle de lavallée de la Dordogne
sur la base du schéma suivant (a valider avec lestgnaires RFF, SNCF, Régjon
Aquitaine, ...)

DOO

Ste Foy la Grande

| Halteacréer
. Halte existante
Halte existante

= fermée
0 = 5 k)

Ste Capraise de Lalinde
: -

=

[+ 'I”SCOT t§ craocia
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objectif
imrip‘i“ Organiser le maillage de parkings-relaist des aires de covoiturage syr
I'ensemble du territoire.

#P.11. Des Espaces Multimodaux Relais (EMR) et desuds de covoiturage seront
répartis sur tout le territoire du SCoT, poumune cohérence d’ensemble
conformément au schéma suivant.

- Les EMR seront aménagés de sorte a étre facilenmeéentifiables.
- Les parkings seront aménagés de sorte a étre :
§ situés «au plus prés » d’une gare ou d’une ligne ttansport collectif ;

8§ situés « aussi loin que possible» des grands pélgs attirent de
nombreux déplacements, pour permettre aux usagers parcourir le plus
de kilométres possible en transports collectifs et moins de kilométreg
possible en voiture.

8§ accessibles par des modes doux.

¥ L’aire de covoiturage permet de stationner des véhicules individuels en
toute sécurité pour favoriser le transport de plusi eurs passagers au sein
d’un seul véhicule.

¥ Le parking relais, s'il peut servir au co -voiturage, a une autre
finalité. Il vise a stationner les véhicules indivi duels pour favoriser
le transfert des passagers vers des transports coll ectifs (navettes, bus

ou train principalement).

Groupement CITADIA, Even et Biotope

( Contenu du présent DOOMode d’emploi
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Recommandations
Créer un service public lié au covoiturage facilitanarise de contact entre covoitureurs.

Ces actions gagneront a étre liées a une opératomprdmotion auprés des actifs, des jeunes
et des entreprises.

*N Plateformes multimodales
prioritaires
Haltes ferroviaires

Stratégie d'amélioration

MUSSIDAN
MONTPPN-

des parking relais MRS e - i o NS
inter-polarits et inter-urbaine e

%20

“ Service des transports
en commun dense

Développer les transports
mutualisés et la multimodalité

("’) Permettre la création de
7 poles multimodaux t-Pierre dE
SAINTEXOY- Z
y
@ Capter les principaux flux 2 . ul

oy,

Le Fleix
Lafforce - Prigonri

Garflonne - LALINDE
LamonzigeSaint-Marti

a Aménager des parkings
relais

D Créationde connexionssur N NPT
les lignes de transport en
commun

““““ Issigeac

. Halte ferroviaire existante

Eymet

>
% CASTIL
VILLERGAL

INT-DE-
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Légende:

o Espace multimodal

. Création de haltes
férroviaires

Aménagement de
. parkings relais et aires de
covoiturage

Création de connexions

[:l sur les lignes de transport
en commun

Aménagement du
parking relais et de la
connexion a une ligne de
transport en commun

[t illlggoT Wl craoia

Cf. ATLAS. Fig 3

objechif

®mﬂr’“°ﬂ Développer les liaisons douces permettadé relier les zones d’habitat au
équipements et aux zones d’emploi afin de limiter dage de la voiture)
personnelle pour des trajets quotidiens

~

#P.12. Les documents durbanisme locaux intégant des schémas (Orientations
d’Aménagement et de Programmatiomlans les PLUou pouvant étre assimilég
comme telles dans les autres cadans le but de réfléchir a une organisatio
d’ensemble des itinéraires « doux s.es OAP (ou autre schéma assimilable a yne
OAP) devront notamment apporter des réponses daascbnception des nouveauy:
guartiers en matiére de continuités douces, dansldomaines suivantgéa minima,
la liste n’étant pasexhaustive).

-

- Connexions les itinéraires doux devront faciliter les déplacensede proximite,
en permettant aux usagers d'accéder facilement aux équgemde la commune

- Intermodalité : les itinéraires doux devront faciliter I'intermodaljté&’esta-dire
'accés aux transports collectifs (arrét de bus, gare, déreovoiturage, ...) depuls
et vers: les zones d’habitat, les zones d’emploi, les boulgs sites touristiques
'aéroport, ...

Groupement CITADIA, Even et Biotope

( Contenu du présent DOOMode d’emploi
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- Traitement des espaces publicd’'emprise des cheminements des pistes devrg
étre adaptée aux usages$objectif étant que ces itinéraires soient efficaces
financiérement abordables pour la collectivité ;

- Valorisation d'espaces a caractére naturelles «zones tampons et les
continuités écologiques a l'intéur de la zone de projet peuvent étre le support [le
liaisons douces ;

- Valorisation du patrimoine et promotion touristigue les modes doux de
nouveaux quartiers devront se connecter aux itinéraitearistiques lorsqu’ilg
existent a proximité.

v

# P.13. Les collectivités veilleront & :
- poursuivre le maillage des sentiede randonnée a I'échelle du SCoT

- a ce que les sentierpuissent, le cas échéant, se connecter a la Voiet&/eles
rives de la Dordogne.

objechif
im'ir’“'"I Réduire les besoins en mobilités en faisant des ixhde déweloppement
urbain cohérents avec la desserte en transportseaitatifs a la voiture

# P.14. Les choix de développement urbain devront intégriess besoins de mobilitége la
population et de la desserte du quartier.

v

# P.15. Tout projet urbain & vocation commerciale généraplus de 5000 m2 de surface d
plancher devraétre desservi, dans un rayon de moins de 300 metrgar un arrét
de transport collectif.

# P.16. Les besoins de mobilités pourront étre réduits erenforcant la mixité urbaine
(fonctionnelle)dans les opérations d’'aménagement.

# P.17. Densifier qualitativement les sites & urbaniser desommunes desservies efi
transports collectifs.Cette disposition s'applique a toutes les zone#«Urbaniser »
des polarités urbaines et d'équibtre de plus de 2 hectares (ou pouvant accueillir
plus de 2000 m? de surface de plancher a vocatié@sidentielle). Les document$
d’'urbanisme locaux integreront des schém#®rientations d’Anénagement et de
Programmation dans les PLU, ou pouvant étassimilés comme telles dans I¢s
autres cas)dans le but de réduire les besoins en mobilités SLEAP (ou tout autrg
schéma assimilable) devront apporter des réponseand les domaines suivan{a
minima, la liste n’étant pas exhaustive)

- Principes de multi-mobilités desserte en transports collectifs, cheminemefits
doux pour les déplacements de proximité, ...

- Principes de densification de [I'habitat typologies, implantations, intégratio
d'espaces publics et de stationnement, principes itisn paysages et
environnementale, ...

=3
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# P.18. Pour les communes non desservies en transports euilfs, les documents
d’urbanisme locaux intégreront des schém#®rientations d’Aménagement et d¢
Programmation (OAP) dans les PLU, ou pouvant étseimilés comme telles dan
les autres casjplans le but de réduire les besoins en mobilités.tt&eprescription
concerne les zones constructibles « ouvertes » daspde 2 hectares ou pouvarit
accueillir plus de 2000 m?2 de surface de plancheratation résidentielle. Les OA
(ou tout aure schéma assimilable) devront apporter des répass dans leg
domaines suivantga minima, la liste n’étant pas exhaustive)

V)

v

- Proposer des formes urbaines compactespu les constructions son
judicieusement implantées les unes par rapport aaxtres et pa rapports aux
espaces publics pour ménager des espaces privatifgimité,

- Intégrer des microplateformes multimodales, appropriées selon la désition et
la capacité de la zoneparkings a vélo, arrivée de TAD, ....

- Intégrer des itinéraires "doux" pour les mobilitéde proximité.

# P.19. La carte suivantddentifie les secteurs pour lesquels les documentsirbanisme
locaux devront prévoir des dispositions en matierde prise en compte deg
déplacements dans les choix de développement urbg@onage et réglerant
adaptés, schémas de composition des zoudesdéveloppement, ...).erapport de
présentation sera particulierement motivé dans cerss.

* Plateformes multimodales
N prioritaires (voir prescriptions
sur le volet transport)

MUSSIDAN

2

mi Lien ferré (Sarlat-Bordeaux)

Carte des secteurs ou les choix de MENTPEY
- Réseau routier

développement doivent particuliérement MENESTEROY,
intégrer une réflexion sur les mobilités et : 1
les déplacements

282

Urbaniser en priorité a proximité
des dessertes en transports en
commun ou mutualisés
Proscrire les extensions urbaines linéaires
pour la sécurité et la visibilité,
Interdire les sorties directes sur les axes
importants.

Densifier qualitativement les
sites identifiés comme étant &
urbaniser a l'intérieur des
polarités
Q} Densifier qualitativement les
espaces a urbaniser supérieurs &
2 ha dans les communes rurales
Pour ces deux typologies : LALNGY
Restructurer les extensions urbaines en
prenant des dispositions visant & proposer
des formes urbaines :
- compactes et ol les constructions sont
judicieusement implantées les unes par

Tapport aux autres et par rapport aux Temps d'éloignement du pole
espaces publics pour ménager des espaces urbain (en voiture) :
privatifs d'intimité,
i R B inférieur a 10 minutes
appropriées selon la destination et la S0 compris entre 10 et 15 min
capacité de la zone : parkings a vélo, " "
arrivée de TAD, ... comprisentre 15et20min N W

-intégrant des itinéraires "doux" pour les [ supérieur a 20 min

mobilités de proximité.
Eloignement du péle équipé le

Restructurer le quartier autour de plus proche (en kilométres, "a vol

la gare, concentrant des d'oiseau”) :

logements et des activités o

économiques tertiaires £ 3 inférieuraskm y
-

GASTILAONNY

VALLERAADNG

MIRANMTONT-DE
GUYENNE 'l‘ ¢

OT 8 cimapia

Cf. ATLAS. Fig 4.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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0.3. Offrir tant aux habitants qu’aux entreprises des équipements et
des services adaptés

Qﬁm
\rentation Le SCoEntend prolonger les actions prévues dans le cadhe Schéma Territorig

d’Aménagement Numérique (STAN) mis en ceuvre a l@diehdu département de [
Dordogne.

objectif
imrip‘i“ Favoriser le désenclavement numérique du territoire

# P.20. Le développement des réseaux numériques $ensemble du territoiredevra étre

intégré en prévoyant notamment des fourreaupermettant le passage de la fibrg

dans toutes les opérationd’aménagement

ebjeclif
@rmriﬂm Renforcer les polarités

# P.21. Les équipements et services doivent étre développgsioritairement sur les
polarités, notamment les équipements médicaux (mais de santé, pharmacieq
...), les équipements sportifs (centre aquatique, gyases, stades, ...), Id
équipements culturels (théatre, salle de spectacle,), ...etc.

Recommandations

Le SCoT propose de réduire la fracture numérique #anbfune qualité de service

satisfaisante a I'ensemble de la population : dess€ansemble des centrdsourgs par une

connexion haut-débit (ADSL, WIMAX, NRZone d'ombre ...) et préparer I'arrivée du tres

haut-débit.

objeclif
imriﬂ‘im Maintenir et renforcer les commerces et servicespteximité

# P.22. Les documents d’urbanisme locaux viseront & mairitewoire développer, le tissu
de commerces et de services dans les villes et hlEsurgs (types d'activités|
autorisées, emplacements réservés, schénialant Orientations d’Aménagement
de Programmation, ...)

# P.23. Les documents durbanisme locaux intégreront deshémas (Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) dans les Plbd pouvant étre
assimilés comme telles dans les autres cagns le ba d’intégrer de la mixité
urbaine et de renforcer les polarités économiquesésentielles (commerces en rej
de-chaussée, ilot économique dans un quartier résidiel, etc.).
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objectif
iﬁ"ﬂiﬂim Développer une offre de formation professionnellé eniversitaire (en lien
avec Périgueux et la métropole Bordelaise)

# P.24. La Communauté d'Agglomération Bergeracoise, notarmnea travers son
document d’'urbanisme, veillera a permettre et faviser le développement deg
I'offre de formation, ainsi que les équipements aeres (logements des étiants,
desserte en transports collectifs des sites d’aciue.).

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Axe n°ll.

DESENCLAVER LE
BERGERACOIS ET LUI OFFRIR
UNE LISIBILITE ECONOMIQUE
PLUS AFFIRMEE
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0.4. Optimiser la desserte interurbaine

L’'optimisation de I'accés a Bordeaux et a Paris peasémble de la population du SCoT dépend
particulierement de la performance des liaisons feraings locales faméliorationde la ligne TER
est indispensable afin que les correspondances sqessibles.

¢6§
Nrentation L'amélioration du lien ferré entre Bergerac et Bordeaux sera confst en

poursuivant la rénovation de la ligne TER « BordeduSarlat» et en optimisant |
performance des liaisons ferroviaires locales.

objeclif
®mﬂr’“°ﬂ Optimiser la desserte interurbaine vers Bordeaux pRigris pour rapproche
Bordeaux de Bergerac

# P.25. La ligne interurbaine vers Bordeaux sera cadencéla @lemiheure aux heures dg
pointe eta I'heure sur les périodes creuses.

Recommandations

Des trains « directs » seront privilégiés pour rédiliretemps de parcours entre les 2
agglomérations. Des aménagements de voie (sécurisasiom) a prévoir notamment pour
assurer le cadencement. En complément, la dessertéelatmarra étre également assurée
dans de bonnes conditions (desserte de toutes Iessia

Une optimisation de la connexion a la future LGV do#t &icherchée.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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objechif
iwir’“‘m Repenseforganisation et I'aménagement de la gare ferroviarde Bergerac

# P.26. Le quartier autour de la gare ferroviaire de Bergersera restructurélans le cadre
d’'un projet urbain qui concentrerades logements et des activités économiqugs
tertiaires (activités nécessitaninotamment de tisser des liens étroits avec I¢s
métropoles de Bordeaux et de Paris). Ce projet feaaminima l'objet d'une
transcription en OAP dans le PLU de Bergerac dell&i de la CAB avant 2021.

# P.27. Une stratégie de maitrise fonciére des terrains ajeux devra étre mise en ceuvre
autour de la gare ferroviaire de Bergerac pour risalr ces projets.

objechif
fl‘iﬂmﬂr’“"'I Ne pas écarter la possibilité de redévelopper datfferroviaire dans les zone
économiques actuellement embranchées

v/

# P.28. L'embranchement au fer des zones économigusera préservgnotamment les
sites de 'ESCAT et de la SNP&)r, en cas de nécessité ou de conjonctyskis
favorable, permettre de redévelopper le fret ferraaire.

*N Plateformes multimodales
prioritaires

Stratégie d'amélioration

MUSSIDAN Haltes ferroviaires

--> voir schéma spécifique

des déplacements ferrés
Inter-polarités et bnter-urbains

Faciliter l'accessibilité aux
métropoles (fer inter-urbain)

il Améliorer le lien ferré
(inter-urbain) pour
rapprocher Bergerac de
Bordeaux et de Paris

Le Fleix
Améliorer la desserte ferroviaire
locale et la multimodalité

. Restructurer le quartier = 5 ik o\ o < - ’_._/\

autour de la gare de = N MV Desg

Bergerac (densification, PARIS an LALINDE
optimisation du foncier,..) -

Wi Permettre une desserte

locale de la Vallée par la
CASTILAORN

voie ferrée

Q Favoriser la multimodalité
Sigoulas

- Faire en sorte que
I'ensemble des communes
du SCoT profite de
I'amélioration du lien ferré
(desserte locale, desserte
inter-urbaine)

Prévoir la possibilité de
redévelopper le frét
(opportunité des ZAE embranchées)
MRANTONT-DE

oz ] e

VILLERBAL

De nombreuses voies départementales permettent de clétep le maillage. Cependant la forme
«en étoile » du réseau routier depuis le pdle de geeac rend actuellement difficile le
raccordement des routes principales entre elles.
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\3 fientation

Les connexions (multimodes) &agglomération de Bergerac d'une part et B
métropole régionale (Bordeaux) d'autre part doivent étre améliorées. e
orientation a pour but dbffrir un regain d’attractivité pour 'installationde nouvelles
entreprises, de donner a Bergerac une place plus aisée d’'agglomiéra
complémentaire a la métropole Bordelaise.

objectif
@eription

# P.29.

# P.30.

Améliorer les flux (entrées et sorties) de transpogistique

Un site permétant d’accueillir une plateforme logistique doit étre réservée sue
territoire du SCoT,en lien avec la ligne ferroviaire, la RD 660 ou la B85,
I'autoroute A89 (au Norddu SCoT) et les principales zones économiques iidfiéels
dans l'axell du présent DOO.

Un site permettant le stationnement des camions eransit devra étre positionné
sur le poéle urbain (ou a proximité immédiate de celci) afin d'éviter le
stationnement anarchique des poids lourds sur chaés.

Groupement CITADIA,
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objectif

imrip‘im Programmer les projets liés aux infrastructures ragries nécessail® au
désenclavement du SCoT edrganiser le développement urbain eh
conséquence

# P.31. Le programme des projets suivants devra étre précislans le cdre de
I'élaboration d’'un schéma des infrastructures (&¢thelle du SCoT et intégrant ung
démarche inter-territoire) :

- Le recalibrage de la RD 1eh pied de coteaux partie Ouest pour faciliter |es
échanges avec le Pays Foyen et réorganiser les trafios Bainte-Foy-l&rande
(Pineuilh) et Saint-Laurent-des-Vignes (giratoire atbodiché du pont de
Nébouts).

- La modernisation de la RD 93®ur connecter au Sud le territoire du SCoT a I'{\62
et I'A65. Cet axe, qui a fait I'objet de nombreux amgements sute département
du Lot-etGaronne (déviation de Marmande notamment), nécessites [le
aménagements et des recalibragas direction d’Eymet.

- La modernisation de la RN 2afin de faciliter les échanges avec Périgueux, le |-ot
et-Garonne et plus largement lesonnexions avec la région toulousaine. (et
aménagement nécessite cependant un travail important ehcesté a I'échellg
départementale mais aussi inter-régionale (Agenais).

- Une éventuelle connexion de la RD 709 et de la RINeéh partie Nord, afin dd
disposer d’'une interconnexion compléte des axes en péimhde Bergerac, san
passer par le centre.

[72)

- L'amélioration des liaisons vers I'Est du territeirpour simplifier les liaisons vefs
Lalinde puis le Périgord Noir et permettre la réorgation des bourgsraversés
par la RD 660.

# P.32. Le SCoT interdite développement urbain sur les fuseaux de recadibe ou de
déviation des grands axes précités.
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Stratégie d'amélioration
des déplacements routiers

Améliorer la desserte routiére
- Moderniser la voirie

- Créer de nouvelles voies

Développer les transports

mutualisés routiers

® ® Améliorer le transport
collectif “inter-polarités”
(transport en commun,
transport a la demande,
transport mutualisé, ...)

Cf. Atlas Fig 5.

L’aéroport de Bergerac est un atout indéniable poureleitoire. Il permet notamment I'arrivéele
nombreux visiteurs étrangers grace a ses vols « lastseol’impact économique est notable a
I’échelle du territoire.

¢6§
Nrentation Le SCoT entend valoriser et pérenniser cet équipeméout en prenant en comptg
le développement des aéroports voisins (concurrepce

objectif
imrit’““ Mettre en place une stratégie de « marketing territ@li» au service de
I’économie sur la plateforme aéroportuaire

# P.33. Léquipement aéroportuaire doit étre optimisé De véritables produits
« excursions », « affaires », « tourisme » doivegire mis en plae par les acteurs
locaux afin de faire valoir les qualités intrinséqa du territoire.

Groupement CITADIA,
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0.5. Recomposer le foncier économique par la densification et
I'identification de parcs dédiés

¢6§
Nrentation Une réorganisation du foncier économique est a opérafin de clarifier la lidilité
des sites d'accueil pour les entreprises, de rédiuer I'offre sur 'ensemble d

territoire (synergies, complémentarités) et de redgmiser globalement I'économig
Une coordination doit étre mise en ceuvre dans lensed’'une complémentarité
non d'une mise en concurrence des territoires qui congemt le SCoT ou q
I'environnent.

ebjeclif
®°fiﬂi°ﬂ Densifier lesZones d'Activités Economique&AE) existantesa vocation
industrielle, artisanale ou commerciale

# P.34. Un observatoire du foncier économique devra étre snen place,a minima a
I'échelle du SCoT, afin d’'observer et de gérerditle I'offre et de la demande.

# P.35. Les projets de développement économique retenus darles documents
d'urbanisme locaux devront étre élaborés suite a eiranalyse du potetiel de
densification des zones d’activités existantes, esit anciens ou friches urbaing
avant d’envisager toute extension de Zones d’ActéstEconomiques (ZAE).

v)

# P.36. Lesespaces d’accueil de parcs d’activités économiquiesiustrielles et artisanales
seront définis et justifiés dans les documents d’urbanisnhecaux en fonction de
'accessibilité, de la desserte en réseaux numémguet de la proximité avedg
Bergerac.

# P.37. Une desserte en transports en commun cadencée dedti@ proposée pour toutes
les zones susqribles d’accueillir plus de 300 emploeu sein du péle urbain.
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0.6. Organiser le développement économique et restructurer I'offre
commerciale

La revitalisation des centres villes et la cohérenceesétjuipements commerciaux est une priorité
au regard des egéences d'aménagement du territoire du SCOT.

# P.38. Document dAménagement Commercial

Niveau d'offre et fonction A 5 . .

. Secteurs géographiques Aménagement commercial
commerciale

Au sein ou en continuité des espaces urbanisés, centre-ville
(toutes surfaces)

o Surfaces de vente a privilégier : plus de 1 000 m?

Centre-ville de Bergerac

Zacom Bergerac o Surfaces de vente de 300 & 1 000 m? autorisées dans le
ZaCom Creysse cadre d'une réflexion d'ensemble (plan d'aménagement
ZACom Saint-Laurent des Vignes cohérent)

o Surfaces de vente inférieures a 300 m? a éviter sur les
ZaCom (hors galeries marchandes) de maniére a ne pas
concurrencer |'offre du centre-ville de Bergerac

o Surfaces de vente autorisées de plus de 1 000 m?
seulement dans le cadre d'une réflexion d'ensemble (plan
Prigonrieux / La Force, Eymet, Sigoulés d'aménagement cohérent)

o Surfaces de vente de 300 & 1 000 m? a privilégier

o Surfaces de vente inférieures a 300 m? autorisées

Prescription : Implantation des commerces et ensemble
commerciaux au sein ou en continuité directe des espaces
urbanisés :

o Surfaces de vente de plus de 1 000 m2 non autorisées
Le Fleix, Gardonne, Lamonzie-St-Martin, Mouleydier o Surfaces de vente de 300 a 1 000 m? a privilégier dans le
cadre d'une réflexion d'ensemble (plan d'aménagement
cohérent des zones commerciales existantes)

o Surfaces de vente inférieures a 300 m? autorisées

Recommandations générales a toutes les Zones d’Aménagement Commerci ale (ZACom

L'emprise des parcs de stationnement (clientéle + pesdprdoit étre incluse dans le
périmetre de la ZACom et étre implantée pour patieariere des batiments commerciaux
afin de limiter les effets « nappe de voitures ». DEnmesure du possible, la mutualisation
de ces espaces devra étre recherchée. Les aires densttient devront impérativement
faire I'objet d’un traitement paysager de qualité.

Les batiments commerciaux (facades avant, arriere etsgdat leurs abords devront
impérativement faire I'objet d’'un traitement architectuiguialitatif de maniere a assurer leur
insertion urbaine et paysagére

Les projet veilleront & développer, sauf impostibtechnique, une production d’énergies
renouvelables et a réduire le bilan carbone des miagasouvellement créés ou étendus

Une gestion optimale de la ressource en eau et des tskea recherchée, les nouveaux
projets commerciaux et les extensions de batimentsaxstsurface de vente a déterminer)
devront obligatoirement apporter des réponses dueal#n ce qui concerne :

l'intégration urbaine et paysagére des batiments e destallations associées,

le respect des corridors écologiques, coupures vettédments naturels significatifs
inscrits au SCoT et au PLU,

La réutilisation au moins partielle des eaux pluviaksle site (hors ZACom centre ville
de Bergerac), notamment pour le nettoyage ou I'aagesdes espaces verts

L'économie d’eau, notamment par le choix d’'essences al&gépeu consommatrice
d’eau lors de 'aménagement des espaweerts plantés dans les ZACom.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Pour les nouveaux projets commerciaux et/ou les ekiaagle batiments existants, des mesures
devront étre prises pour limiter 'imperméabilisatides sols de maniére a assurer la msétdu
débit, de I'écoulement et de l'infiltration des eaunvihles et de ruissellement (noues, chaussées
réservoirs, chaussées perméables,...)

Les périmetres de ZACom sont les suivants :

Légende

Périmétre ZACOM / Mixité fonc-
tionnelle & encourager

Voies principales de desserte
Liaisons TC existantes
Liaisons TC & prévoir

Arrét TC existants

Parkings existants

Réseau férroviaire

Création d'une halte ferroviaire
Principe de liaisons douces a créer
SAS a vélo

Abris a vélo

Projet voie verte Dordogne

Dordogne

Cf. ATLAS. Fig 6 a 16.

il crraDiA

Septevabre 2013
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S’inscrire dans un maillage plus équilibrégéographiquement) des sites

économiques, afin de réduire les besoins webilités (et donc la productio
de gaz a effet de serre)
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Développer les zones économiques dans des sitespida lisibles et
accessibles.

Surfaces (ha) a réserver e| Surfaces (ha) a réserver §
Zone d’Activités Zoned’Aménagement
Economiques (ZAE) COMmercial (ZACom)

80 ha en ZAE
30 ha en ZI

Il n'est pasproposé de programmation chiffrée globale. Néanmejrtout site
d'implantation économique supérieur a 1 dttare (identifiés dans les
documents d'urbanisme locaux) dearétre justifié par un besoin économiqu
immédiat (extension d’entreprise existante ou projet qui ngeut étre implanté
sur un pole).
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Recomposer le foncier économique pour améliorerliséilité, garantir son
intégration paysagere et introduire une plus-valueeironnementale

Even et Biotope
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0O.7. Développer la production et la transformation localement
(industriel, agricole et artisanal)

Le secteur industriel est présent et diversifié RiBergeracois. Il représente une part importante
de I'emploi local et le territoire offre des disptishs favorables a la création de nouvelles activités
industrielles.

Le territoire posséde des atouts non négligeablescemui concerne le foncier notamment, avec
une bonne disponibilité et des prix peu élevés qacilitent les nouvelles implantations. La
connexion au réseau routier, la présence aéroportuales, colts des loyers peu élevés et la
présence d’'une main d’ceuvre qualifiée ou qualifialWatsddesatouts a exploiter.

de recomposition du foncier dédié a ces activitgmr I'effort de restructuration des
filieres de production et par I'innovation.

Conforter et dynamiser le secteur industriel

Conforter et dynamiser le secteur artisanal
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Développer une filieresylvicole forte, permettant de valoriser tant le

matieres premiéres locales que les savtaire du territoire en matiere de
transformation

Even et Biotope
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0.8. Structurer le secteur touristique

présentielle.

Le tourisme sera développé notamment par une vakation et un renforcement &
I'hébergement davantage diversifié, et par la « mign scéne » des atoutslu
patrimoine paysager, du patrimoine urbain, du patnioine architectural, du
patrimoine historique, du patrimoine agricole, dugtrimoine naturel, ...

Créer un observatoire de l'offre touristique et dextions d’animation, a
minimaa I'échelle du SCoT.

Coordonner le développement de nouvelles wusttures touristiques su
I'ensemble du territoire du SCoT
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