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Péle urbain
Bergeracois

Le développement territorial du Bergeracois est ripblarisé. Il s'opére selon troi

échelles emboitées et interdépendantes les unes dastres :le pole urbain, le
polarités d’équilibre, les communes rurales.

Q fientation

Le pdle urbain doitouer un role moteur a I'échelle du SCoT, c’est pguoi il est

envisagé de favoriser son développement (tant démmaghique, qu’économique
deés la mise en application du SCdTe défi consiste a améliorer la lisibilité régiom
de Bergerac et de ses abords immédiats poun daire un pdle compétiti
d’Aquitaine.

\3 fientation

La politigue de I'habitat nécessite la mise en ceavd’'une stratégie publique d

développement urbain pour maitriser les projets iffincement et/ou conceptio
d’aménagement).

Groupement CITADIA,
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objechif
®mﬂr’“°ﬂ Développer le pble urain bergeracois en 3 temps entre 2015 et 2033, |[de
maniere a ce que son « poids » et son attractivéigent renforcés

# P.60. Le développement du pdle urbain envisagé dans leoBGera a décliner plug
précisément dans les documents d'urbanisme locaes dernies devront étre
compatibles aved’hypothésede croissance explicitée ci-aprés :

- La croissance démographique doit s’affirmer, pour recgo le «poids» de cette partie du
territoire par rapport a I'ensemble du SCoPlus de la moitié de la croissanfe
démographique du SCoT v est attendliautre moitié se répartissant sur les autres partfes
du territoire du SCoT).

- Le développement résidentiel qui accompagne la crossatémographique doit étrg
absorbé de maniére a consommer le moins d’espace Iplessnveillant a accueillir_de
'ordre de 55 a 60% de la croissance du nombre denhemts du SCaTCette croissance
envisagée est Iégérement supérieure a celle connugufasaujourd’hui, car, en ville, le
ménages sont de plus petite taille. L'offre en logetsetlevra se diversifier et les formgs
d’habitat plus compactegue par le passé seront recherchées.

v)

- Le développement économique sera encouragé pour maintémiratio du nombre
d’habitants pour un emploi. Ainsi, la croissance du nmmiiemplois a créer sue pble
urbain bergeracois représentede I'ordre de 65 a 70% de la croissance globale du.4CoT
L'objectif est de le consolider dans son réle desphjeur.

Echéance SCe120152033

POLE URBAIN Répartition de la
BERGERACOIS croissance

(part a I'échelle du SCoT

Période durant
laquelle la croissanc
devra étre plus
soutenue

Equivalent en gin sur la
période 2015-2033

Entre 3230 et 3630
habitants supplémentaire
Entre 3110 et 3480
logements a produire

DEMOGRAPHIE De l'ordre de 50 a 55% Temps 1 20152021

HABITAT De l'ordre de 55 a 60% PR Temps 1 20152021
(tant en réhabilitation
gu’en neuf)
EmPLOIS De l'ordre de 65 a 70% Entre 170§ ;téZeCr)OO empld Temps 1 20152021

# P.61. La répartition géographique des croissances atteredua I'échéance SCoT de 20[33
(en matiére de développement démographique et résiatiel) est indiquée dang
les tableaux suivants. Un rythme inférieur a « laurchette basse» affichée est
possible. Néanmais, les documents d’urbanisme locaux devront veilkece que le
rythme maximum ne soit pas dépassé. La programmatidans le temps es
indiquée en tant qu’ordre de grandeurla répartition plus fine dans le temps eqt
laissée a I'appréciation des document’'urbanisme locaux qui apporteront tous lefs
éléments d’explication nécessaires dansterapport de présentation.
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HABITAT 2015 - 2033 M
Nombre d'unités-logements a produire (mini - maxi) oyenne
Bergerac a 2544
Cours-de-Pile 150 a 160 159
Creysse 190 a 210 202
Prigonrieux 350 a 380 380
Saint-Laurent-des-Vignes 120 a 130 89
3374

Recommandations

Le choix d'accueillir de maniére plus soutenue develtes populations et de nouveaux
emplois nécessite de renforcer I'attractivité des esgaurbainspnotamment en diversifiant

la production des logements, en maintenant les commerdeseevices présents, en
rapprochant les sites d’emplois des espaces résilentiar un dispositif performant de
transports collectifs.

Le recours de nouvelles formes urbaines et a de nouvelles &ddmabiter (espaces publics,
...) tant sur le bati existant que sur lestears a développer est primordial pour atteindre cet
objectif.

Un travail sera mené en paralléle pour sortir dedaance un maximum de logements.

Une évolution de l'organisation des déplacements desgamettre en plee au sein de
'agglomération.Le maillage des modes doux (réseau de pistes cyclibiésaires piétons)
sera développé. Le réseau urbain de transports en ecomsera amélioré. Des espaces
aménagés en parkings-relais pour le covoiturage deimplantés dans des secteurs
stratégiques et seront desservis par des navettbaioes.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Péle Urbain
Echéance SCoT:2015-2033

+3230
+3110

Habitants + 3630

+ 3480

nee rést
pole urbain

Logements

Prog ion dans le temp Prescription
(ordre de grandeur, indicatif) : SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
Temps 1:2015-2021 pas dépasser

Habitants + 1300 environ
Logements + 1200 environ

Lamonzie-

Temps 2:2022-2027 Saint-Martin

Habitants + 1200 environ
Logements ~ + 1200 environ

Temps 3:2028-2033 Issigeac

Habitants + 1200 environ
Logements + 1200 environ

MscoT Wcmaoa @

BERGERAC
Habitants + 2400 + 2700
Logements  + 2300 + 2600

Péle Urbain
Echéance SCoT:2015-2033

Habitants + 3230

+3110

+ 3630
+ 3480

Logements

Répartition spatiale
(Echéance SCoT 2033):

CREYSSE
Habitants +190 +220
Logements +190 +210

Le Fleix

COURS-DE-PILE
Habitants + 150 +170 Gardonne Lamonzie-

Saint-Martin
Logements +150 +160

PRIGONRIEUX
Habitants + 370 +400
Logements + 350 +380

Issigeac

SAINT-LAURENT-DES-VIGNES

Habitants +120 + 140
Logements +120 +130

_ MscoT W craoia B8
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objechif

®mﬂr’“°ﬂ Mettre en ceuvre une politigue équitable de I'habitasur le pdle urbain
bergeracois en planifiant la production de logementet en renforcant |
cohésion sociale

# P.62. Les_logements collectifs seront prioritairement réégés dans les secteurs dessen{is
par les transports en commun (moins d800 metres des points d’arrét), lep
commerces, les services et les équipements.

5

# P.63. Le projet de développement des communes du pdle aiintégrera un objectif de|
sortie de vacanceafin de descendre sous la barre des 7% a I'horiz@3Q® Lles
capacités d’'accueil des documents d’'urbanisme locaevront tenir compte de cet
objectif.

- Cet objectif sera assorti de dispositions visant a ag goncurrencer la réhabilitation dgs
logements vacants les rapports de présentation des documents d'urbamisfocaux
argumenteront dans ce sens le développement de noeselbnes a urbaniser.

- Cette prescription sera notamment traduite par un docurhd’urbanisme local intégranf
des dispositionsde type Orientations d’Aménagement et de Programmation (OfAP)
précisant la typologie des logements et opérations atieesl

# P.64. Un programme d’actions en faveur denouvellement urbain devra étre établi_es
documents d'urbanisme locaux identifieront les segcte abandonnés, déshéritgs
et/ou en « friche urbaine pour lesquels une action forte de renouvellemenbain
méritera d'étre mise en ceuvre.

# P.65. Lesdocuments d'urbanisme locaux intégrent également desdispositions en
faveur de la production de logements sociaux, aidégou conventionnés. Cette
prescription :

- concerne les zones constructibles « ouvertes » pouaacueillir plus de 20 logemenfsu
plus de 2000 m2 de surface de plancher a vocatioregtielle) ;

- fixe a_25 % le seuil minimal de la part glarc social par rapport a I'ensemble du parc |de
logements neufs destiné a étre produit.

Recommandations

Pour favoriser la production de logements sociauxjdlarl-123.2 b du Code de I'Urbanisme
(servitude logement social visant a imposer la réabisatle programmes complets) pourra
étre mis en place dans les zones a urbaniser desyuts d'urbanisme locaux.

# P.66. Les documents d’urbanisme locaux intégent des Orientations d'AménagemenI:
et de Programmation (OAP) dans le but de diversifle parc de logements pou
toutes les zones constructibles « ouvertes » de plde 1 hectare. Les OAP devront
traiter des domaines suivanté minima, la liste n’étant pas exhaustive)

- Typologie de I'hnabitat individuel pur, habitat mitoyen,gtit collectif, collectif, ...

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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- Implantation sur les parcelles

- Statuts d’occupation accession a la propriété, accession sociale a la gtépriocatif
privé, locatif public, ...

- Dimension des logements : du studio au T5 et plus.

Recommandations

Il est important que les documentsdres en matiére de politique locale de I'habitat
apportent des réponses au logement de populatiodsigigues :

o Evaluation et propositions visant & adapter 'offte logements pour permettre le
maintien & domicile des personnes agées,

o Evaluation et propositions pour I'accueil des penssren situation de handicap,

o Evaluation et définition d’'un objectif de création Wmements étudiants et de
logements pour jeunes travailleurs d’ici 2030.

Il est souhaitable que des opérations-pilotes, palidgcement qualitatives, prennent place
dans le pble urbain : éco-quartiers, cités-jardins, e

# P.67. Les formes urbainesui seront produites dans les opérations d’aménagent
(lotissements, Zones d’Aménagement ConcerteZ4C, permis groupes, .dgvront
étre moins consommatrices d’espaces et s'inscrire l|rmonie avec le patrimoing
urbain existant : habitat intermédiaire et maisonde ville, maisons accolées ol
habitat individuel groupé petits collectifs, ...

objectif
@ﬂip‘i“ Mettre en ceuvre une politiquesolidaire de I'habitat sur le pbéle urbaif
bergeracois en développant les équipements et enilitgant leur accessibilité

# P.68. Les communes du pdle urbaiveilleront & maintenir et développer leur niveal
d’équipements, notamment en matiére commerciale, eéative, sportive et
culturelle. Les équipements seront idéalement mutiges et organiség
prioritairement a proximité du centre-ville ou desentre-bourgs. Ces équipementf
devront par ailleurs étre accessibles en modes datfou en transports collectifs.

-
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Consolider La structure
wultipolaire du territoire
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polarités d'équilibre
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Les polarités d’équilibre ont une influence sur giieurs communes, a l'interfag
entre le pole urbain et les communes rurales. llit@onc nécessaire d’envisager

développement démographique et résidentiel maitrisgans un premier temps, po
consolider'armature en équipements, services et emplois, aade relancer une
croissance plus soutenue aprés 2020. Le défi caasi conforter les polaritég
d’équilibre de maniere a pérenniser legquipements, services et commerces

proximité en place et de @er les conditions visant a permettre leurs éventiles
extensions. Ce don niveau d'équipement> profitera aux communes rural

environnantes et facilitera leur développement.

La politique de I'habitat nécessite la mise en ceavd’'une stratégie publiquede
développement urbain pour maitriser les projets iffincement et/ou conceptio
d’aménagement).

Groupement CITADIA,

Poles
d'équilibre

( Contenu du présent DOOMode d’emploi



DOO

—

objechif

®mﬂr’“°ﬂ Développer les pbles d’équilibre en 3 temps ent&3 et 2033, de maniére ]
ce que leur structure soit lisible et profitable awcommunes rurales qui e
dépendent

# P.69. Le développement des pdles d’équilibre envisagé dda SCoT sera a décliner plfis
précisément dans les documents d'urbanisme locaes derniers devront étrd
compatibles avec les 3 hypothéses de croissanceieipes ci-apres :

- Le développement démgraphique doit d’abord étre maitrisé avant d'étr¢
relancé des 2020, pour renforcer le « poidsde cette partie du territoire par
rapport a I'ensemble du SCoEntre 25 et 30% de la croissance démographique
du SCoT vy est prévysur I'ensemble des poles’dquilibre) a I'horizon SCoT.

- Le développement résidentiel qui accompagne la ssance démographique doif
étre absorbé de maniére a consommer le moins d’espgossible, en veillant 3
accueillir environ 20% de la croissance du nombre thgements du SCoT|.
L'objectif est de remplacer progressivement le miedde développement urbair
linéaire (habitat standard sans caractére ni identité) ou anguahi(«au coup par
coup de maniere opportuniste) par un modéle plus structuré, moins
consommateur d’'espace, nwaussi plus respectueux de la qualité des paysaggs et
de I'héritage béti des villages. La croissance du nemde logements, bier
gu'inférieure a la croissance connue jusqu’a aujouri’rsera suffisante pou
accueillir des nouvelles populations et « faire vike® équipements ».

- Le développement économique sera encouragé pour mienir le ratio actuel
habitants / emplois Ainsi, la croissance du nombre d’emplois a crésur
'ensemble des podles d’équilibreeprésenterade I'ordre de20% de la croissanc|
globale du SCoTL'objectif est d’'insuffler une dynamique locale ateu«vie de
village », profitable aux communes rurales environnantes

v

Echéance SCeT120152033
POLEs Répartition de la
D’EQUILIBRE croissance

(part a I'échelle du SCoT|

Période durant
laquelle la croissanc
devra étre plus
soutenue

Equivalent en gin sur la
période 2015-2033

Entre 1720 et 1960
habitants supplémentaire]
Entre 1250 et 1380
logements a produire

DEMOGRAPHIE De l'ordre de25 a 30% Temps2 : 2022-202

HABITAT De l'ordre de21 a 23% e Temps2 : 2022-202
(tant en réhabilitation
gu’en neuf)
EMPLOIS De l'ordre de21 4 26% | E"V© 5oocert£<r)o emploisy o mps : 2022-202

Document d’arrét — Janvier 2014




)scot

Recommandations

Il semble indispensable de favoriser I'adhésion a unéflexion intercommunale de

I'aménagement.L’orientation vers des PLU intercommunaux est préférdans le sens ou
cela permet de poser les bases d'un projet solidaleemettre en place des outils pré
opérationnels d’aménagement (Orientations d’Aménageimeh de Programmation) et

également de réduire les colts d’étude.

Il est primordial que ces pbles conservent leur aubome et leur rayonnement.

Le choix d'accueillir de maniére plus soutenue develtms populations et de nouveaux
emplois nécessite de renforceatiractivité des bourgs, notamment en diversifiarg |
production des logements, en maintenant les commerces@tss présents.

Les zones de développement urbain envisagées pouwreilliccles nouveaux arrivants
(populations, entreprises non nuisante§nplanteront au plus prés des centralités (bourgs,
hameaux) et seront facilement accessibles par les nouvesyens de transports mis en
place.

Le recours a de nouvelles formes urbaines et a deaties facons d’habiter (espaces publics,
...) tant sur léati existant que sur les secteurs a développepidstordial pour atteindre cet
objectif.

La concentration des investissements publics d’équipess nécessaire.

L'organisation actuelle des déplacements sera améliorlamment en matiere de
« déplacements de proximité » pour le quotidien ddsthats et des actifs.

Le réseau urbain de transports collectifs (transportcemmun, transport mutualisé) sera
développé afin de faciliter 'accessibilité a la wilbmtre et aux bassins d’emploisin réseau
de bus mais aussi une desserte ferroviaire de gudditvent étre mis en ceuvre dans la vallée
de la Dordogne. Des espaces aménagés en parkings-nedar le covoiturage seront
implantés dans des secteurs stratégiques et serorgatess par des navettes urbaines.

Les atouts touristiques et agricoles seront valoripésir améliorer l'attractivité de ces
territoires et profiter au regain de développement démraphique prévu dés 2020.

# P.70. La répartition géographique des croissances atteegud I'échéance SCale 2033
(en matiére de développement démographique eésidentiel) est indiquée dang
les schémas et tableaux suivants. Un rythme infénea « la fourchette basse
affichée est possible.Néanmoins, les documents d’'urbanisme locaux devrgnt
veiller a ceque le rythme maximum ne soit pas dépassé. La pesgmation dans le
temps est indiquée en tant qu’ordre de grandeuida répartition plus fine dans Ig
temps est laissée a l'appréciation des documentsurbanisme locaux qui
apporteront tous les éléments dplication nécessaires dans le rapport de
présentation.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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LA FORCE
Habitants + 500 + 600
{ logements |+ 370 +410

Péles d'équilibre
Echéance SCoT:2015-2033

+
‘
4
+
4
1
4

Répartition de la

+1720
+1250

+ 1960
+ 1380

crolssance résidentielle Habitants

Logements

{ LE FLEIX
{ Prescription
§ Habitants +110 +120 SCoT:
E Logements + 80 +90 Enveloppe
maximale a ne
- Le Fleix - pas dépasser
GARDONNE
3 Habitants +190 +210 MOULEYDIER
1 Logei + 140 + 150
{ Logements Habitants +120 + 140

Gardonne, Lamonzie-

Saint-Martin

Logements +90 +100

LAMONZIE-SAINT-MARTIN
Habitants + 180 + 200
Logements + 130 + 140

Sigoulés

SIGOULES
Habitants +170 +190
Logements 4+ 120 +130

Issigeac

EYMET
Habitants + 350 4390 £~ === 0z T sesesssssccscssndiciiiicnies

Logements  + 250 + 280 ISSIGEAC
Habitants +100 +110

70 80

HABITAT 2015 - 2033 Moyenne
Nombre d'unités-logements a produire (mini - maxi) y
hna La Force 370 a 410 390
O Le Fleix 80 HE 90 81
Mouleydier 90 ; a 100 92
u Gardonne 140 z a 150 145
u Lamonzie-Saint-Martin 130 5 a 140 135
Sigoules 120 | a 130 126
o Eymet 250 i a 280 264
Issigeac 70 ; a 80 77
Pdles d'équilibre 1250 2 a 1 380 1310
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objechif
®e'°'ir’“'"' Mettre en ceuvre une politique équitable de I'habitasur les poles d’équilibre
en planifiant la production de logements et en remf;ant la cohésion sociale

# P.71. Les_logements collectifs seront prioritairement résés dans les secteurs desseryis
par les transports en commun, les commerces, les/ges et les équipements.

# P.72. Le projet de développement des pdles d’équilibret@grera unobjectif de sortie de
vacance, fondé sur une analyse réalisée au sein BUH ou, a défaut, dep
documents d’urbanisme locaux

- Cet objectif sera assorti de dispositions visant a ag goncurrencer la réhabilitation dgqs
logements vacants les rapports de présentation des documents d’urbamistocaux
argumenteront dans ce sens le développement de nousealtmes a urbaniser.

v)

- Pour les communes ayant un parc de logements vacapisrigur a 8 % et a 20 logement
a minima30% des logements vacants inventoriés dans le diagndstrront faire I'obgt de
mesures de réhabilitation a I'horizon 2033.

- Cette prescription sera notamment traduite par un docurhd’urbanisme local intégranf
des dispositions de type Orientations d’AménagemerdeProgrammation (OAP).

- Cette prescription pourra se traduireapla mise en ceuvre d’'un Plan Local de I'Habjtat
(PLH)ou d’'outils d'accompagnement (type OPAH, ...).

# P.73. Un programme d’actions en faveur drenouvellement urbain devra étre réalisg
Les documents d’'urbanisme locaux identifieront les sext abandonnés, déshés
et/ou en « friche urbaine pour lesquels une action forte de renouvellemenbain
méritera d'étre mise en ceuvre.

# P.74. Lesdocuments d'urbanisme locaux intégrent également desdispositions en
faveur de la production de logements sociaux, aidégou conventionnés. Cette
prescription :

- concerne les zones constructibles « ouvertes » potraanueillir plus de 2bgements ou
plus de 2000 m2 de surface de plancher & vocatioiegsielle ;

- fixe & 20 % le seuil minimal que devra représenter ld darparc social produit (paf
rapport a 'ensemble du neufvant 2020 ;

- fixe & 25 % le seuil minimal que devra représenter la garparc social produit (paj
rapport a 'ensemble du neufprés 2020.

Recommandations

Pour favoriser la production de logements sogjd’article £123.2 b du Code de I'Urbanisme
(servitude logement social visant & imposer la réadbisatle programmes complets) pourra
étre mis en place dans les zones a urbaniser desmrs d’urbanisme locaux.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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# P.75. Les documents d’urbanisme locaux intégont des Orientations d’AménagemenI:
et de Programmation (OAP) dans le but de diversifle parc de logements pou
toutes les zones constructibles « ouvertes » de lde 1 hectare. Les OAP
traiteront des domaines suivantéa minima, la liste n’étant pas exhaustive)

- Typologie de I'hnabitat individuel pur, habitat mitoyen, petit collectifoltectif, ...
- L'implantation sur les parcelles

- Statuts d’occupation accession a la propriété, accession sociale a la gtépriocatif
privé, locatif public, ...

- Dimension des logements : du studio au T5 et plus.

Recommandations

Il est important que les documentsdres en matiére de politique locale de I'habitat appo
des réponses au logement de populations spécifiques :

o Evaluation et popositions visant a adapter I'offre de logements pparmettre le
maintien a domicile des personnes agées,

o Evaluation et propositions pour I'accueil des penssren situation de handicap,

o Evaluation et définition d'un objectif de création degements par jeunes
travailleurs d’ici 2030.

Il est attendu que des opérations-pilotes, part&nd@diment qualitatives, prennent place dans
le pble urbain : éco-quartiers, cités-jardins, etc.

# P.76. Les formes urbainesjui seront produites dans les opérations d’aménagent
(lotissements, Zones d’Aménagement ConcertéZ4C, permis groupés, .dgvront
étre moins consommatrices d’espaces et s’inscrire lrmonie avec le patrimoing
urbain existant : habitat intermédiaireet maisons de ville, maisons accolées ¢u
I’habitat individuel groupé, petits collectifs..

objechif
fl‘iﬂmﬂr’“"'I Mettre en ceuvre une politique solidaire de I'habitasur les polarités
d’équilibre en pérennisant les équipements et erciliéant leur accessibilité

# P.77. Les poles dquilibre veilleront & maintenir et développer leur niveau
d’équipements, notamment en matiére commerciale, agative, sportive et
culturelle. Les équipements seront idéalement mutiges et organiség
prioritairement a proximité des bourgs des polesédjuilibre.
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Secteurs
ruraux

Cownsolider la structure A
wwltipolaire du territoire 4 8 A

Préparer et programmer le
Ahd i &
rurales, par micro-bassins de vie

»‘3%“5 Secteur périurbain
¢ Est

PP

423
Secteur périurbain
Ouest
- 'EA}. % Secteur périurbain
.23 Sud
‘ Secteur des coteaux

Quest (Sigoulés)

Secteur du plateau
d'Issigeac
Secteur du plateau
d'Eymet

Organiser et structurer les
polarités d'équilibre

MscoT W crmaoia

# P.78. Les communes rurales représentent la troisieme éétierritoriale d'intervention
du SCoT. Elles sont réparties en différents secsgupour tenir compte deg
influences et des dépendances avec les différentem-bassins de vie, tant sur I¢
SCoT qu'a l'extérieur. Le développement démograpkeq et résidentiel des
communes rurales sera maitrisé dans un premier tesnph stratégie s’attache g
maintenir le niveau de population dans les secteursiraux, sans forcément
I'accroitre. Ce temps sera ia a profit pour préparer les conditions d’'une cssance
plus soutenue aprés 2026.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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objectif

®°fi9‘i°ﬂ Développer les communes rurales 3 temps entre 2015 et 2033, de manigre
a ceque leurs villages, dépendants de polarités mieugu@ées, continuent
d’étre attractifs etd’offrir d’autres choix résidentiels

# P.79. Le développement des communes ruralesvisagé dans le SCoT sera a déclifier
plus précisément danses documents d’urbanisméocaux. Ces derniers devront
étre compatibles avec les 3 hypothéses de croissaegplicitées ci-apres :

- Le développement démographique est d’abord maitrisé saormpromettre le maintien
des équipements communaux existants, avant d'étre redagés 2026. De 'ordre de 20
25% de la croissance démographique du SCoT vy estep(suul’ensemble desommunes
rurales).

Q-

v

- Le développement résidentiel qui accompagne la camiss démographique est maitrisf,
en cohérence avec l'effort globalement attendu dans oendine sur tout le territoire du
SCoT. Il est néanmoins prévu que les communes rupalissentaccueillir de I'ordre de
25% de la croissance du nombre de logements du S&ditTuq rythme moyen de 1 a |3
logements par an suivant la taille et le dynamisme des manes).La croissance dfi
nombre de logements, bien qu'inférieure a la croisgnonnue jisqu’a aujourd’hui, serg
suffisante pour accueillir des nouvelles populatioris«efaire vivre les équipements
communaux déja en place. Les secteurs ruraux, donadiee de vie est particulieremer
prisé et adapté a I'accueil de résidences pavillonsaiseront urbanisés de maniere a e
pas porter atteinte a leurs attractivité et qualité de vie'objectif est de proposer, d2
maniere progressive et adaptée, un développement résiekl plus respectueux de |
gualité des paysages et de I'héritage batisdeillages originels cela supposera d
rechercher des alternatives au modéle de développemehgin linéaire (habitat standarg|
sans caractere ni identité) ou anarchique (« au coup pap ¢® maniére opportuniste »).

—

\

1577

5

v
—

- Le développement économique sera &gaent encouragé pour tirer parti des atouts
des richesses des territoires ruraux. Ainsi, envid@® de la croissance du nombye
d’emplois seront créés en zone rurapmur insuffler une dynamique locale et unevie de
village » et pour proposer aux gaprises désireuses de venir sur le territoire 8GoT ung
offre complémentaire a celle proposée sur les poériplus urbaines.
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SECTEURS
RURAUX

Répartition de la
croissance
(part & I'échelle du SCoT]

Echéance SCe120152033

Equivalent en gin sur la
période 2015-2033

Période durant
laquelle la croissanc
devra étre plus
soutenue

DEMOGRAPHIE De 'ordre de20 a 25%

Entre 1330 et 1580
habitants supplémentaire

Temps3 : 2028-233

Entre 1280 et 1450
logements a produire

HABITAT De l'ordre de21 a 28% PR Temps3 : 2028-263
(tant en réhabilitation
gu’en neuf)
EmMPLOIS De l'ordre de 9 a 12% Entre 2505230 emplois Temps 3 20282033
# P.80. La répartition géographique des croissances attergua I'échéance SCoT de 20[33

(en matiére de développement démographique et résiatiel) est indiquée dang
les tableaux suivants. Un rythme inférieur a « laurchette basse» affichée est
possible. Néanmais, les documents d’'urbanisme locaux devront veilkece que le
rythme maximum ne soit pas dépassé. La programmatidans le temps es
indiquée en tant qu'ordre de grandeurla répartition plus fine dans le temps eqt
laissée a I'appréciation des document’'urbanisme locaux qui apporteront tous lefs
éléments d’explication nécessaires dans le rappdé présentation.

Répa

croissance résidentielle
des secteurs ruraux

Programmation dans le temps
(ordre de grandeur, indicatif) :

e

Temps 1:2015-2021

: Habitants + 500 environ
Logements + 420 environ
% Temps 2: 2022-2027
Habitants + 500 environ
E Logements + 470 environ
e

Temps 3:2028-2033

Habitants + 600 environ

+ 570 environ

> Logements

Rappel : Les polarités
d'équilibre sont
décomptées a part %

Secteurs ruraux
Echéance SCoT:2015-2033

Habitants + 1410
Logements =+ 1280

+ 1560
+ 1460

Prescription
SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
pas dépasser

I'l SCOT W cmania )

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Recommandations

Il est primordial que ces communes conservent leyécificités.

L’'accueite nouvelles populations et de nouveaux emplois siteede renforcer I'attractivité
des bourgs, notamment en diversifiant la productioss dogements, en maintenant les
équipements et services existants (nécessaires a lacale).

Les zones de développement urbain envisagées pouwreilliccles nouveaux arrivants
(populations, entreprises non nuisantagjnplanterontau plus prés des centralités (bourgs,
hameaux).

Le recours a de nouvelles formes urbaines tant sinate existant que sur les secteurs a
développer est primordial pour économiser le fonciert tem gardant un cadre de vie
attractif.

L'organisation actuelle des déplacements sera amélioreamment en matiére de
« déplacements de proximité » pour le quotidien desthats et des actifs. Afin de limiter le
recours a la voiture individuelle, les voies doucesrs développées dans les zones
existantes et les nouvelles zones d’habitat.

Les atouts paysagersuristiques et agricoles seront valorisés pour amétidattractivité de
ces territoires et profiter au regain de développemaéinographique envisagé.

£ 's«u‘ ;,. p‘ﬂ.,,b.h o.;.;‘ oy Secteurs ruraux
t ‘ Echéance SCoT:2015-2033
* Habitants + 200 +220

 ogemenss +180 4200 g+ e g Habitants | + 1410 + 1560

décomptéasd part Logements = + 1280 + 1460

PSS PO Prescription
Secteur périurbain Sud SCoT:
Envel
| Habitants  +440  +480 ma)dmaolz?ne
Logements  + 390 +430 pas dépasser

f’ 3 Secteur périurbain Est \
Secteur des coteaux de Sigoulés 2 |

Habitants  + 240 +270
Logements  + 220 +240

Habitants +250 +280
£ Logements  + 230 +250

Secteur du plateau d'Eymet

Habitants +100 +110
Logements  + 90 +150

Secteur du plateau d'lssigeac

Habitants ~ + 180 = + 200
Logements  + 160 +180

_ 'IIISCOT W cmaoia
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g HABITAT 2015 - 2033 Moyenne
© Nombre d'unités-logements a produire (mini - maxi) y
Secteur périurbain OUEST 3 R o
(hors La Force et Le Fleix) 180 { @ 200 Ll
Secteur périurbain EST $ N
I (hors Mouleydier) 220 | a 240 2re
Secteur périurbain SUD { X
(hors Gardonne et Lamonzie-St-M 390 i @ 430 99
i
Secteur des potea}:x Ouest 230 ! N 250 208
(hors Sigoulés) |
' H
Secteur du plateau d'Eymet 100 ‘ 3 150 90
(hors Eymet)
' H {
Secteur du plat_eau d'Issigeac 160 § 3 180 161
(hors Issigeac) i
Communes rurales 1280 ! a 1450 1334

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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objechif
im'ir’“'"I Mettre en ceuvre une politigue équitable de I'habitalans les secteurs rurauf
en planifiant la production de logements et en remf;ant la cohésion sociale

# P.81. Le projet de développement des communes rurales@gtera un_objectif de sortig
de vacancefondé sur I'analyse des capacités d’accueil desuiments d’urbanisme|
locaux.

- Cet objectif sera assorti de dispositions visant & ne pascurrencer |3
réhabilitation des logements vacantses rapports de présentation des documeirfts
d’'urbanisme locaux argumenteront dans ce sens le déypeo@nt de nouvelleg
zones a urbaniser.

- Pour les communes ayant un parc de logements vacant8rigup a 8% et a 20
logements, a minimé&80% des logements vacants inventoriés dans le diagnfstic
devront faire I'objet de mesures de réhabilitation.

- Cette prescription sera notamment traduite par un documetirbanisme loca
intégrant des dispositions sous forme de schémas (@ai®ns dAménagement et}
de Programmation (OAP) dans les PLU).

- Cette prescription pourra se traduire par la mise en ceus’'un Plan Local d
I'Habitat (PLH)

52

# P.82. Les documents durbanisme locaux intégent des schémas (Orientations
d’Aménagement et de Programmation @&P) dans les PLUou pouvant étre
assimilés comme telles dans les autres cdahs le but dediversifier le parc de
logements. Cette prescription concerne les zonesmsiuctibles « ouvertes » de
plus de 1 hectare. Les OAP (ou tout autre schémsiragable) devront apporter deg
réponses dans les domaines suivarfgsminima, la liste n’étant pas exhaustive)

- Typologie de I'habitatindividuel pur, habitat mitoyen, petit collectifplectif, ...
- Limplantation sur la parcelle

- Statuts d’occupation accessiora la propriété, accession sociale a la proprigté,
locatif privé, locatif public, ...

- Dimension des logementslu studio au T5 et plus.

# P.83. Les formes urbainesjui seront produites dans les opérations d’aménagent
(lotissements, Zones d’Aménagement ConcedéZ€AC, permis groupés, .dgvront
étre moins consommatrices d’espaces et s’inscrirefgrmonie avec le patrimoing
urbain existant :habitat pavillonnaire, habitat intermédiaire et maons de village
maisons accolées ou habitat individuel groupé, pstcollectifs.
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0.10. Economiser les espaces agricoles et naturels, protéger la

ressource sol

L'évolution au « fil de I'eau » de la consommationcdiéne consisterait a utiliser 1500 ha pour
produire 6000 logements : cela n'est pas envisagedt#s.dispositions du SCoT visent a réduire la
consommation fonciere a des fins urbaines, que la datitin en soit I'habitat (et les équipements
associés) ou l'activité économique.

Hypothése "au fil de I'eau” de la production de lbgats mais maitrise des enveloppes foncieres
constructibles

AVANT LE SCoT APPLICATION DU SCoT ‘

MOYENNE OBSERVEE : 50
consommeés pour produire 20
logements

Utiliser EN MOYENNE une envelopge 'ordre de270 ha pour
produire 2100 logements

MOYENNE OBSERVEE : 25(
de foncier consommé pour
produire 1 logement

Utiliser EN MOYENNE 900 m2 de foncier pour proddire
logement

Le foncier économique consommeé (foncier équipé ayastueilli des entreprises), a représenté
55ha a I'échelle du SCoT entre 2001 et 2009, soit unrpeins de 7ha par aen moyenne. Le
foncier réservé est bien plus important (plus de 300 ka)nombreuses zones étant classées a des
fins économiques dans les documents d’'urbanisme.sAdpie la consommation fonciéreau fil de
'eau» serait de l'ordre de 125 ha, les espaces réservésedu des documents d’'urbanisme de
I'ordre de 188 ha si I'on intégre un coefficient ddantion de 1,5

¥ Le coefficient de rétention fonciere est un coeffic ient multiplicateur
qui peut étre utilisé pour tenir compte de la réten tion fonciere ou de
situations de blocage qui peuvent rendre difficile la « mise sur le
marché » du foncier réservé a des fins urbaines. Ce coefficient ne
saurait étre supérieur a 1,5 sur le territoire du S CoT.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Qﬁm
\rentation Le SCoT envisageédonomisera minima 50% de foncier par rapport a la décen

passée. ks surfaces ouvertes a l'urbanisation entre 20152433 (dans les zones
urbaniser et dans les espaces résiduels des zombgines) ne doivent pas dépass
les surfaces qui ont été consommeées durant la déma décennie.

objechif
fl‘i"wir’“"'I Mettre en place des regles communes et concertéesurp réduire
I'artificialisation des terres agricoles et foresties

Afin de raisonner la consommation d’egges agricoles et naturedsdes fins d’habitatle SCoT s
fixe pour objectif de diminued’au moins50% le nombre d’hectares ouverts a l'urbanisation par
an, passant ainsi d’'une consommation MOYENNE de 25QGfkrféncier par nouveau logemeijt
produit a une MOYENNE Hterdre de1250 m2 de foncier par nouveau logement produit.

52

Temps 1-| Temps2-| Temps 3 -
2015-2021| 2022-2027| 2028-2033| Z0kisE2kk]

APPLICATION DU SCoT

Production INDICATIVE de logements par pér

T1, T2, T3 2150 2050 2100

1300 1100 1100
Poles d'équilibre 450 500 450
Communes rurales 420 470 570

(total précis) 2170 2070 2120

Enveloppe fonciere maximale (ha) pour absorb

la production de logements : surface BRUTE SCol 800 210 230
120 80 60

Péles d'équilibre 60 60 40

Communes rurales 85 95 95
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# P.84.

Les documents d'urbanisme locaux eaVront inscrire leurs projets de

développement territorial dans le respect des enwglpes fonciéres suivanteg

(retranscrites dans les tableaux ci-apres) :

- Pour le pble urbain de Bergerac, une enveloppe figme maximale de 260 hast
attribuée a I'ensemble des communes. La ventilation proposé&mtre les
communes ci-dessous peut étre adaptéajans le cadre d'un PlanLocal
d’Urbanisme Intercommunal ou d’'un Programme Local lHabitat.

2015-2033
Enveloppe maximale de
HABITAT foncier a affecter au

logement pur : surface
BRUTE

Bergerac 2 600 Ior?a-—_> 173
Cours-de-Pile 160 Ior?a-—.> 16
log -->
Creysse 210 ha - 21
Prigonrieux 380 log > 37
ha:
Saint-Laurent-des-Vignes

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Pour lespbles d’équilibre une enveloppe fonciére maximale est attribué@®mme

suit :
2015 - 2033
Enveloppe maximale de foncier a
HABITAT .
affecter au logement pur : surface
BRUTE
" La Force 410 log --> ha 48
;_‘ Le Fleix 90 log --> ha 10
Mouleydier 100 log --> ha 11
L Gardonne 150 log --> ha 18
;_' Lamonzie-Saint-Martin 140 log --> ha: 16
Sigoulés 130 log --> ha 15
;_' Eymet 280 log --> ha 32
Issigeac 80 log --> ha 9
Péles d'équilibre 1380 log-->hg: 160

¢ Carte

- Pour les communes rurales,

3 e
h\;’"“"“'}:
W, . Secteur périurbain E

comme suit :

Secteur périurbain
Ouest

L S
ud

Secteur des coteaux
Ouest (Sgoules)

Secteur du plateau
d'Bymet

HABITAT

une enveloppe fonciereamale est attribuée

Secteur périurbain
Es

2

Secteur du plateau
d'lssigeac

2015 - 2033
Enveloppe maximale de foncier a
affecter au logement pur : surface
BRUTE

Secteur périurbain OUEST )
(hors La Force et Le Fleix) 200 log -->ha.: 35
Secteur périurbain EST
24 log -->ha:
(hors Mouleydier) 0 °9 a 54
Secteur périurbain SUD
4 log -->ha:
(hors Gardonne et Lamonzie-St-M.) 30 °9 a I
Secteur des gotea}Jx Ouest 250 log --> ha - 45
(hors Sigoulés)
Secteur du plateau d'Eymet )
(hors Eyme?) 150 log -->ha : 26
Secteur du plateau d'Issi
ecteur du plateau d'lssigeac 180 log --> ha - 31
(hors Issigeac)
Communes rurales 1450 log-->ha: 268
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Recommandations

Le SCoT préconise une densité moyenne minimale de logetn€hectare pour les zones
ouvertes a l'urbanisation (zones urbaines et a urkemi insdtes aux documents
d'urbanisme. Ces densités moyennes sont préciséedemriere colonne des tableaux

présentées dans les 3 pages qui précédent.
Les communes devront tendre vers ces densités, suéamthodologie suivante :
1. La densité moyenne s’appligad’échelle de la commune

2. Lesschémas (Orientations d’Aménagement et de ProgrammatiP) dans les
PLU, ou pouvant étre assimilés comme telles dans lessacas) préciseront les
niveaux de densité (nombre de logements par hecfzaeyone.

3. Il s'agitd’'une moyenne minimale. Les communes peuvent fixer destids de
densité supérieurs.

4. Dans le cas ou une commune aurait connu, lors des atixiédes années, une
densité plus élevée, cette derniére devra a minimargaur objectif de maintenir
cette censité (hors opérations spécifiques : résidencesuésime, ...).

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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4 1 construction
Définition de la densité S— o
BRUTE dans le SCoT \I 4ha o, v =
(et des surfaces NETTES de foncier ,’)\, chupecos = Wes § ~ A4 surface BRUTE consommée (artificialisée) :
pour produire 1 logement) I construction i [ ;:t Supercifie utilisée par l'opération d'aménagement
2 =B - = foncier pour la production de logements +
|27 A espaces publics + voiries + espaces verts
z

[ 772 ”
| PP

<

(paysagers, de gestion du pluvial, ...)
! = enveloppe fonciére du SCoT pour I'habitat

Exevple

75 % de la SB :30000 m? (soit 3 ha) mmns
40 log o 4 /

Surface NETTE consommée :
Superficie nécessaire a la production de

{ y
I . [ logements (les espaces publics, voiries,
-8 i espaces verts, ... ne sont pas comptés,
‘ L‘ > % | P preS—— )
_— - -> voir ci-dessous :
3 Exemple = i coc ptlootéec 0L, +
Densité BRUTE de 10 log/ha : 25 %dela SB gl e
- le nombre de logements créés n'est pas LR 2 s P v
nécessairement le nombre de constructions ~EEl 40log S 9% ;7“ “L"PL‘:"& fa 1 fi ffs A SEpAEES
S ————— sublics cettes, ...)
- la surface de référence correspond a la - m d o us :
" superficie BRUTE fead 4ha S oo B s ises affectées aux espaces
g E W verts (publics ou privatifs tels
& | ", que jardins partagés, ...)
< Gestion du pluvial, corvidor
NscoT 8 craoia feologique, ...

Définition de la densité

ST — Prescription du OO
BRUTE dans le SCoT s s = e
GemEnke !

(et des surfaces NETTES de foncier
pour produire 1 logement)

Surface BRUTE consommée (artificialisée) :
Supercifie utilisée par I'opération d'‘aménagement = foncier pour la production de logements
+ espaces publics + voiries + espaces verts (paysagers, de gestion du pluvial, ...)
= enveloppe fonciére du SCoT pour I'habitat

=> permet de déduire la densité BRUTE

(en divisant cette surface par le bre de log du dans l'opération)
Exewple
75 % de la SB :30000 m? (soit 3 ha) Recommandations
40 log

Surfaces NETTES consommées

Densitd woyenns - 10 logements par hectare (10 log/ha)
wné par Logement : 750 m?
750 m2; _javdin privetif par logenent : del'ordre de 500 m2 a 650 m?

Densité BRUTE de 10 log/ha:

- le nombre de logements créés n'est pas
nécessairement le nombre de constructions ~El 40log

ilots rel denses ple : coeurs de quartier, hameaux structurés)
Densité moyenne de Lot : 25 log/ha
Foneler moyen consonmé par Logenent : 300 2 400 m2 environ
Note : des logements de plein-pied ont des petits jardins, des appartements en sont dépourvus

- la surface de référence correspond a la . déré nses le: proches du bourg)
superficie BRUTE il ha Densité moyenne de L'ilot 1102 12 log/ha
i Y

Foneler moyen consommé par Logement . 6508 750 m? environ

2 ‘— /

Aplir

Secteurs trés peu denses le : pavillons é
d o+ :4log/ha
£par loggnent : 1900 a 2100 m? environ

INsSCOT W craoia
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objechif

fl‘iﬂmﬂr’“"'I Compenser la nécessaire densification des espacé&sidentiels et
économiquespar des mesures visant a valoriser les nouveaux dieas et a
partager une identité

L'optimisation de la @ En fonction des spécificités du territoire :
consommation fonciére _§ A L'intégration des enjeux
dans le SCoT o) environnementaux :
£ /‘u o Ny [ gz \ - prescriptions visant a préciser les modalités
- de consommation fonciére et de
° E densification : voir les chapitres / cartes dédiés
‘ B a la prise en compte des enjeux naturels
Z E‘ Z X L'intégration des enjeux agricoles :
] - - prescriptions visant a préciser les modalités
g — - de consommation fonciére et de
2 ——— - —— densification : voir les chapitres / cartes dédiés
& & ala prise en compte des enjeux agricoles
) %
Les prescriptions se .“;: Z x L'intégration des enjeux paysagers :
cumulent, en fonction des = - prescriptions visant a préciser les modalités
spécificités du territoire : & / i % % \ de consommation fonciére, de densification
bien mettre en relation & et de composition : voir les chapitres / cartes
toutes les thématiques £ dédiés a la prise en compte des enjeux
abordées dans le DOO .%. patrimoniaux et paysagers
pour expliquer et o
concevoir la création de LES FONDAMENTAUX :
DRUVERIE SNPRCeS -I'enveloppe fonciére a ne pas dépasser
urbanisés. - les recommandations en termes de nombre
de logements a I'hectare (ordre de
grandeurs en fonction du rythme de
développement)
III SCOT 6 ciiacia c ung ou EPCI

# P.85. Economiser 25% a 30% de surfaces artificialiséedes fins économiquesCette
économie de foncier passe par plusieurs dispositiorEsentées dans le chapitre
du présent DOO (densification de®A existantes, optimisation du foncier dJ
équipé, développer des espaces urbains mixtes, ...) égédement par ung
programmation maximale de foncier a des fins économiques SCoT_ fix¢
'enveloppe fonciere maximaleéservée a des fins économiques a 135 ha, répaftie

comme suit ;

ja

Nombre Surface a Surface a
d'emplois réservera réservera

attendus ['horizon  I'horizon
horizon SCo™ SCoT (ZAE SCoT (ZI)

Eymet 50 &

Faux 20 1

Gardonne 35 2

Issigeac 20 1

La Force 90 5 30
Lamonzie-Saint-Martin 70 4

Le Fleix 50 3

Mouleydier 35 2

Sigoules 90 5

Polarités secondaires 460 25

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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objectif
fl‘iﬂmﬂr’“"'I Rationaliser la consommation éventuelle de fonciagricole parune gestion
équilibrée et équitable entre les usages du sol

# P.86. Pour les secteurs identifiés et justifiés comme pa@nt accueillir le développemen
urbain, la limite de I'urbanisation projetée au contact des espacagricoles serg

fixée de maniére a:

- Prioriser le renouvellement urbain avant ouverture de nouvelleggnes a
['urbanisation;

- Justifier les extensions au regard des capaaiféscueildes zones urbaines et
urbaniser et du potentiel de densification des zonesd®fi

- Proposer une programmation du foncier destiné aweléppement résidentiel
économique et commerciale dans le temps.

# P.87. Les installations de fermes photovoltaiques sonténdites sur les terres agrides
de rang 1, 1bis, 2 et 2 bis (carte associée a 148hannexée en grand format ay

DOO).

Recommandations

Sous réserve que cela ne porte pas atteinte a lditgudes paysages, le SCoT recommande de
privilégier les installations photovoltaiques sur lb&timents agricoles, les espaces
artificialisés oules friches non exploitables d’'un point de vue cge et sans intérét

écologique.
¥ Renouvellement urbain : en urbanisme, forme d'évolu tion de la ville qui
désigne l'action de reconstruction de la ville sur elle-méme et de

recyclage de ses ressources baties et foncieres.
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O.11. Protéger la ressource en eau

La ressource en eau est soumise a de trés fortes ijpEsguantitatives et qualitatives sur le
territoire. Pourtant, il s’agit d’'une ressource essetié dont dépendent trés fortemerles activités
humaines mais aussi la faune et la flore. De nombreuxsatieau et nappes phréatiques;ils sont
indispensables aux habitants ou aux activités agricolegdiion) et industrielles, constituent aussi

et surtout un axe de migration pour des €ses emblématiques comme le saumon, I'anguille ou
encore les lamproies.

\3 fientation

Le SCoT pour objectif de mettre en ceuvraine politique de gestion qualitative de
ressource visant a réduire les rejets et pollutiode toute nature tant dans les cou
d’eau sugerficiels que dans le sol (protection des nappesisgrraines).

objeclif
jre:eription

# P.88.

# P.89.

Tenir compte de la disponibilité de la ressourcerafie ne pas aggraver le
déficits de certains cours d’eau ou nappes soutenes

Une réflexion devra étre menéesur I'adéquation entre les bsoins en eau deg

usagers (alimentation en eau potable et agriculturmtamment) et la disponibilité
de la ressource, en tenant compte également des di@s pour le maintien deg
habitats aquatiques et humides et de la biodivergitqu’ils abritent. Cela porra

passer par la création d'un SAGE.

Les documents d'urbanisme locaux devront intégrezsl mesures permettant
d'appliquer les dispositions retenues dans le SAGEe IDronne (qui concerng

actuellement 3 communes : Saint-Géry, Bosset et §5a) et dans les SAGE a venif.

objeclif
imriﬂ‘im Améliorer le niveau d’assainissement des eaux donasts rejetées ef

# P.90.

prévoir une urbanisation cohérente avec les poskiés d’assainissement

Dans le cadre de I'élaboration des documents d’uriieme locaux, la définition
et/ou le maintien de zones d’extensions urbainggour I'habitat et/ou pour les
activités économiques) :

- doiventintégrer les conclusions des schémas d’assainisseme

- et doivent étre justifiés au regard de I'adéquatioavec la capacité existante o
potentielle des réseaux et avela capacité de la station d’épuratiofexistante ou
projetée) a accepter ces nouveaux volumes et charge pollution.

Groupement CITADIA,
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# P.91. Dans les zones a urbaniser ou les opérations deorerellement urbain, les
documents d'urbanisme locaux s’attacheront a édictedes prescriptions
environnementales permettant de garantir un bon réau d’assainissement, voirg
de I'améliorer. Par ailleurs,é choix des formes urbaines et de leur localisatisera
guidé par la recherche d’une maitrise des codts uitd (extension desréseaux,
contrdle des systéemed’assainissement autonome,.).

# P.92. Le SCoT proscrit tout futur développement urbain rdales secteurs dont le§
conditions (relief, nature du sol, absena#exutoire aprés traitement absence deg
réseau collectif, ...) nepermettent pas de mettre en place un systempe
d’assainissement, qu'il soit autonome ou collectif.

Recommandations

Les solutions d’assainissement collectif de petitdetasu individuel regroupé pour les
secteurs destinés a se développer seront privilégiée

En partenariat avec les Services Publics d'Assaimésg Non Collectif (SPANC), il conviendra
de conseiller les particuliers pour la création de disffssii’assainissement autonomes
compatibles avec la nature des sols (difficultés|g@ex argiles)exutoire....

objectif
imrip‘i“ Sécuriser et optimiser I'alimentation en eau potabl

# P.93. Poursuivre la mise en place, conformément & la &ygkentation, de périmétres de
protection pour 'ensemble des sites de captage die

# P.94. Les documents d'urbanisme doivent étre conformes xaarétés de Déclaration
d’Utilité Publique lorsque cewci sont établis et dans tous les cas, ldecuments
d'urbanisme doivent envisager des mesures de prdten autour des captages
Adduction d'Eau Potable (AEP), notammentrpan classement en zone N ou A
immédiatement en amont de la source ou du captagk'utilisation a des fing
agricoles doit étre compatible avec la protectiordietée.

objechif
fl‘iﬂmﬂr’“"'I Gérer les eaux pluviales et les eaux de ruissellemen

# P.95. Des schémas de gestion des eaux pluviales devrdre fis en ceuvresur les zones
du territoire les plus sensibles au ruissellemerd, I'horizon 2021. Sont visés e
particulier les vallons de coteaux et les bas deemux des communes dBergerac,
Creysse, Mouleydier, Saint-Nexans, MonbazillachBaaurent-des-Vignes,d_Fleix,
Saint-Pierred’Eyraud. La définition de ces schémas devra tesompte des limites
de bassins versants.
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# P.96. Toute imperméabilisation du sol liée & I'urbanisati devraintégrer unobjectif de
rétention des eaux en vue de réduire les rejets deauxpluviales dans le réseal
public. Des dispositifs adaptés doivent étre mis en plaadin de limiter le
ruissellement des eaux pluviales.

# P.97. Pour les zones urbanisées ou destinées a étre uibées, les documents
d’urbanisme locaux devront intégrer dans le réghent les dispositions suivanteq,
applicables aux nouvelles opérations d’aménagemenais également aux projetg
de renouvellement urbain :

- Imposer linfiltration naturelle des eaux pluviales si lesonditions techniques
(nature du sol, taille de la parcelle) le permettén

- Prévoir la rétention des eaux avant rejet dans léseaupar la mise en place d¢
techniques intégrées aux espaces publics et privedes opérations
d'aménagement (espaces d'épandage des crues poniidge liées aux
ruissellements, espacesedrétention et de stockage des eaux de pluie, noums
fossés destinés a ralentir le débit des écoulements).

# P.98. Afin de limiter le risque d’érosion et de ruisselteent sur les secteurs de coteauy
les documents d’'urbanismédemanderont la misesen ceuvre desmesures suivantes

- protectiondes principales haies existantes, qui suivent pitairement les
courbes de niveaux

- protection ou création de zones « tamponsnécessaires a la rétention des ea(x
en période de crues.

# P.99. Pour toute nouvelle opération d’aménageent comprenant au minimum 1000 mf
de surface imperméabilisée, des dispositifs permatt la collecte, voire l¢g
traitement des eaux pluviales devront étre réalisés

Recommandations

Il convient de généraliser la mise en ceuvre de ditsisode réutilisationdes eaux de pluie.

Il est recommandé de s’assurer au préalable que pEsations de densification urbaine
soient adaptées a la capacité des réseaux existantscan d'impossibilité technique
d’infiltration

Il est recommandé, dans les zones a urbaniserpmvoir en amont du projet I'emprise
nécessaire a la gestion des eaux pluviales.

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Gestion des eaux pluviales dans les documents damisme

2 Exemple du PLU de BIDIBAP intégrant
les principes de gestion des ea
pluviales dans I'aménagement

nouveau quartier d’habitation

& Exemple de gestion des eaux pluviales dans

articles 13 et 4 du PLU

=5 v ques @ner

eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales sur le hameau de Villiersfins
—p Servs deCOUlEmEnt des eaux phoviales
— e sy e (0138 exlant

Reseau separatf ewistant

Fosses fitrants et epurants & créer et A relier
S éseau en cas dibvenement majeur

Coefficient d'espace vert (art 13 du PLU):

« Au moins 30% de la superficie de [l'unité
fonciére doivent étre traités en espaces verts,
dont au moins les trois quarts en pleine terre. »

« Dans les zones de projets en extension
urbaine, au moins 20% du secteur doit étre traité
en espace vert non imperméabilisé. »

Les technigues de gestion (art 4 du PLU)

« Les eaux pluviales doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol, si la nature du sol et du
sous-sol le permet.

Lexcédent d’eaux non infiltrables est rejeté dans
le réseau public avec un débit de fuite maximal
autorisé de 11/s/ha.

Les volumes des ouvrages de rétention doivent
étre calculés sur la base d'une pluie de récurrence

au minimum décennale.

Les eaux issues des surfaces de toutes activités
pouvant produire des hydrocarbures doivent faire
l'objet d'un prétraitement sous contréle du
gestionnaire du réseau. »

Tout aménagement interdits, exceptés ceux permettant
de lever le risque de ruissellement

——  Axes de ruissellement et sens d écoulement

Secteurs soumis aux risques de
russellement

Source : Citadia/EVEN

PB fond et qualité

Source : EVEN

objechif
fl‘iﬂmﬂr’“"'I Sécuriser I'approvisionnement des activités agrieelexistantes en eau

# P.100. Le SCoT proscrit 'aménagement de barrages collesien tétes de bassins
versants afin de ne pas porter atteinte a I'équilibre hydlogique des bassing
versants. Seules les retenues collinaires pourrcgtre autorisées si elles sont]
compatibles avec les orientations du SDAGEseus réserve de ne pas porter ung
atteinte préjudiciable a I'’équilibre hydrologique biologique et écologique deq
bassins versants. Ces retenues devront par ailledasre I'objet de mesures|
d’intégration paysagere.

Recommandations

o Il est important d’aider I'agriculture locale dansss#hangements de gestion de la ressource
systemes ftrigation économe, réductiomlans la mesure du possible dlatilisation de
produits phytosanitaires, ....
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0.12. Réduire la facture énergétique (bénéfic e environnemental,
social et économique) et participer a la lutte contre le réchauffement
climatique

¢6§
\Yrentaton Le SCoT a pour objectif de réunir les conditionsavit a maitriser la demand

croissante en énergies d’'une part et a produire &déement des sources d’émgie
d’autre part.

objectif
iﬁ"ﬂiﬂim Se doter d'un documentadre a I'’échelle du SCoT sur le volet énergéti
pour favoriser la déclinaison d’outils locaux et émtionnels

Outil : Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET)

Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET) est un projet territorial de développement durable dont la finalité premiére est la lutte
contre le changement climatique.

Institué par le Plan Climat National et repris par les lois Grenelle 1 et le projet de loi Grenelle 2, il constitue un cadre d’'engagement pour
le territaire.

Le PCET vise deux objectifs :
+ atténuation / Réduction des émissions de Gaz a Effet de Serre, il s'agit de limiter I'impact du territoire sur le climat en réduisant les
émissions de gaz a effet de serre (GES) dans la perspective du facteur 4 (diviser par 4 les émissions d'ici 2050) ;
- adaptation au changement climatique, il s'agit de réduire la vulnérabilité du territoire puisqu'il est désormais établi que les impacts du
changement climatique ne pourront plus étre intégralement évités.

Un PCET se caractérise également par des ambitions |+ gogroms - gognom = | i
chiffrées de réduction des émissions de GES et par la 2

HAG g 5 s @ 4 sarigiae § long Terme .
définition dorénavant d'une stratégie d’adaptation du 3
territoire (basée sur des orientations fortes en termes de 5
réduction de la vulnérabilité et de créations d'opportunités), .
dans des contraintes de temps. nd - ‘.,,, & - & =

Groupement CITADIA,
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# P.101. un « Plan Climat Energie Territorial » (PCET) gémboré & I'échelle du SCopour
mettre en ceuvre des outils opérationnels pour réduire les consomnias en
énergies et pour guider les choix de développementans les documentg
d’urbanisme locaux et dans les plans de déplacententbains. Les volets suivant
devront étre traités en priorité :

v)

- ldentification de la demande en énergies dans lescteurs du batiment et duj
transport (en particulier mais non exclusivement) ;

- Diagnostic prospectif de diversification de I'offren énergiesenouvelables :

§ permettant de préciser I'étatinitial « T-zéro> de la production sur l¢
territoire ;

§ permettant de qualifier le potentiel local, en particuligur les filiéres bois
sur la géothermie et sur la valorisation de la biomassalpite localement
(bois, déchets des exploitations agricoles, déchetssvies collectivités ef
des particuliers, ...).

objectif
imrip‘i“ Maitriser la demande en énergie dans le bati existan

# P.102. Les collectivités locales du pdle urbain des pdles d’équilibredevront s'engager
d’ici les 6 angjui suivent I'entrée en vigueur du SCoT

- dans la réalisatio d'un diagnostic énergétique de leur parc bati
- suivid'une identification des secteurs de réhabilitation thermue prioritaires

- etd’'un plan de rénovation visant les batimentgublics les plus énergivores.

Recommandations

Les documents d'urbanisme locaux devront faciliter la raiseceuvredes outils adaptés
(OPAH, PIG « précarité énergétique. ),

Il est conseillé aux communes rurales de s’engages danréalisation d’'un diagnostic
énergétique de leur parc bati publicwaud’'un plan de rénovation visant les batimentsgks
énergivores. Selon les difficultés techniques etimantieres, des solutions alternatives
prenant en compte le taux d’occupation des batiments sotement conseillées comme la
mutualisation des batiments. Cette démarche de limitaties daz a effet de serre doit étre
initiée par les collectivités publiques, dans un sdesiemplarité
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objeclif
ifﬁ‘w'il’“"ﬂ Maitriser la demande en énergie dara construction neuve et dans les futu
aménagements urbains

# P.103.

# P.104.

# P.105.

Afin d’améliorer la performance énergétique des nouveaux quars tout en
préservant les identités locales, leslocuments d’'urbanismelocaux devront
compenser la densification des espaces a urbanieser.

Veillant a ce que limplantation des espaces dédiasaccueill les nouvelles
constructions soit cohérente avec les caractéristep climatigues du sitg
(ensoleillement, vents dominants, ...)

Identifiant les espaces vertgparcs, jardins, squares, alignements arborés,a.|.

préserver ou a restaurer ou a créer pour mobuer a la diminution de I'effet
d’ilot de chaleururbain(protection solaire des locaux en été, la protectiamite
les vents dominants en hiver et le confort climatqules espaces extérieu
publics);

Intégrant un volet « performance énergétique »qui peut se traduire dans I
reglement d’'urbanisme et/ou dans deschémagqQOrientations d’Aménagement e

de Programmation (OAP) dans les PLU, ou pouvant @seimilés comme telle§;

dans les autres cas) principes bioclimatiques, principes d'interventiote
rénovation thermique de batiments existants...

Les documents d’urbanisme locauxedront permettre la réalisation de toitures
végétalisées et de suteitures, a I'exception dessecteurs oul'intérét patrimonial
des toitures le justifie.

Les communes du SCaEvront s’engager d’ici led42 ans qui suivent I'entrée erj
vigueur du SCoT dans la rétifitation et I'optimisation du réseau d’éclairagpublic

de maniére a réduire une partie de la facture énétigue (réduction des plage$

horaires ou de la densité du dispositif,)

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Recommandations

Source : Exemple du PLIA de Saint-Mars-La-jaille (44 ), commune de 2500 habitants

> Développer un nouveau quartier pavillonnaire en entrée de ville dans une démarche
de développ i

1. Maximiser les apports solaires
2. Limiter les effets néfastes du vent

Hrs

Vents
dominants

\

e A

n\\\ dominants %G

€t : Hiver : :
1.Limiter I'ensoleillement 1.Capter I'énergie solaire et limiter les

2.Ouvrir aux vents : brises thermiques déperditions
2.Protéger les facades des vents d’hiver

’l"SCOT W crmania  Cuikl

objeclif
®mﬂr’“°ﬂ Encadrer I'intégration des dispositifs individuede production d’énergies

# P.106. Pour les opérations d’aménagement économique générlus de 5000 m? de
surface de plancher a vocation tertiaire ou plus @900 m2 a vocation industrielle,
les batiments et/ou les espaces de stationnementtégreront des dispositifs de
production d’énergies renouvelables pour alimenter le systeme de chagfé et/ou
pour la production d’eau chaude.

# P.107. Les dispositifs individuels derpductions d’énergies devront s'intégrer dans leyr
environnement, tant urbain que paysager.

Recommandations

& Dans le domaine de la producti@¥nergiesrenouvelables, les collectivités devront faire
preuve d’exemplarité : les batimemsgufs des collectivités sur le SCoT du Bergeracoes et d
leurs organismes rattachégssaieront d'étrea énergie positive (production d’énergie
supérieure aux consommations énergétique réglemerggire
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Intégration paysageére des dispositifs individuels groductionsd’'énergies

lllustrations de types d’installations autoris:

Dispositifs dhigibles a la prime ¢
(photos | Guids pour les arés

lllustrations de types d’installations
non-autorisés

objeclif
imriﬂ‘im Permettre le développement de filieres de producaied’énergies propres»
et renouvelables

# P.108.
# P.109.

# P.110.

#P.111.

La part des énergies renouvelables sur le terriolu SCoT devra augmenter.

Les documents d'urbanisme locaipourront identifier des secteurs d'intérieur
desquels seront autorisées les implantationd’éoliennes sous réserve deg
résultats des études préalables menées dans le eades Zones de Développemeifit
Eolien (secteur du Landais, plateau d’lssigeac).

Les dispositifs de production d’énergiphotovoltaique ne sont autorisés que suf
les batiments agricoles, les espaces artificialisés les friches non exploitableg
d'un point de vue agricole et sans intérét écologig (batiments, surfaceg
bitumées, ..,)dans le but de préserver les espaces agricaeses milieux naturels
les plus riches. lls sont notamment interdits auisedes espaces identifiés sur la
carte de la Trame Verte et Bleue et sur la carte sdeespaces agricoleg
remarquables » (Axe4 Orientation 2).

La filiere de production d’énergie boist la filiere de valorisation énergétique dep
déchets issus déagriculture seront facilitées. s documents d’urbanisme locauj
devront prévoir des dispositions dans ce sens :

<

Permettrel'accés aux foréts de production
Permettre le stockage des matieres premieres ;

Permettre I'installation d’usines de transformatin ou de méthanisation (et leurg
annexes).

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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Recommandations

Réserver des espaces, dans les documents d’'urbanissneodenunes situées a proximité
d’un gisement forestier mobilisable pour le béiwergie (plateau du Landais), pour les projets
d’'implantation de platedormesd’approvisionnement collectives.

Il convient de pmouvoir des systémes de méthanisation a I'échelle gfesipements
d’agriculteurs pour réduire les colts d'investissetman assurer une alimentation réligre
de linstallation

Le développement de la filiere solaire photovoltaiggeencouragé mais il est nécessaire de
recourir & un encadrement ferme des pratiques pour ag jporter atteinte aux espaces
agricoles.

Le réinvestissement de sites désaffectés et artiiéis ouimpropres a I'activité agricojest

ne présentant pas un intérét stratégique pour le déppement urbain (friche industrielle,
ancienne décharge, délaissés routiers) sont notamment privilégiés pour accueillir des
structures de production énergétique sur le territoire.

objeclif
imﬁl’““ Développer les réseaux de chaleur alimentés par desrgies renouvelables

# P.112. Le potentiel de développement de réseaux de chalalimentés par des énergief
renouvelables devra étre systématiquement étudié s le cade des opérations
d’aménagement d'ensemble présentant une densité <uppure a 50
logements/hectare.

—_

# P.113. Privilégier le développement urbain et la densifiten de zones raccordées (o
raccordables) au réseau de chaleur urbain lorsgaiiste ou qu'il est erprojet.

Recommandations

Encourager le raccordement des immeubles de logemeriaux aux réseaux de chaleur
EnR, lorsque cela est réalisable techniquement, darabjectif de lutte contre la précarité
énergétique des ménages
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Implantation d’'unechaudieére biomasse et réseau de chaleur

Exemple dulRJ de
Saint-Mars-lajaille
(44), commune de
2 500 habitants
développer un
nouveau quartier
pavillonnaire en
entrée de ville dan;
une démarche de
développement
durable

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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0.13. Réduire la production  déchets et valoriser ceux qui peuvent
'étre (plus-value environnementale, sociale et économique)

Qﬁm
frentation Le SCoT entend valoriser les déchets au plus pededr lieu de production,pour

limiter le déplacement des déchets (couteux et imgtant pour I'environnement) et
également pour bénéficier au développement socioegmmique du territoire.

objectif
imrip‘i“ Valoriser les déchets générant une biomasse pouvéite transformée en
fertilisants, en énergie électrique ou en chaleur

# P.114. Les documents d’urbanisme locaux devront autorisdgns des espaces dédiés, s
installations de structures permettant de valorisela biomasse (méthaniseurg,
plateforme de compostage, ...).

Recommandations

Il convient d’encouragde compostage individuel et collediir le territoire du SCoT.

objectif
imrip‘i“ Gérer les déchets spécifigues locaux, notamment kéchets inertesa
I'échelle du territoire

# P.115. Le territoire du SCoT devra prévoir un site favolaba Iimplantation d’une
structure de stockage et de traitement (partiel oomplet) des déchets inertes dy
batiment, saus réserve d’'une bonne intégration paysagére et d&aigestion des
impacts environnementaux.

# P.116. Favoriser le développement de déchetteries de proxiénpour faciliter la collecte,
puis le traitement et le recyclage des déchets.

# P.117. Des emplacements spécifiques po les points de regroupement des déchefs
ménagers devront étre intégrés dans les OAP enlaetl & leur accessibilité pour Ig
service de collecte (notamment pour les immeublegllectifs). Des emplacementd
spécifiqgues pour les points de regroupement degathets assimilés aux déchefs
ménagers devront étre réservés dans les zones diags d'importance.

Recommandations

Le réinvestissement de sites désaffectés et artiiéis ouimpropres a I'activité agricojest

ne présentant pas un intérét stratégique pour le déppement urbain (friche industrielle,
anciennes carriéres, délaissés routiers)sont notamment privilégiés pour accueillir des
structures de traitement des déchetsus réserve d’'une bonne intégration paysagére et
d’'une gestion des impactsgironnementaux.
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0O.14. Limiter les risques et les nuisances incombant au
développement urbain

Qﬁm
\rentation Au-dela de la réglementation en matiére de risques, daisances et de pollutions,

SCoT entendnaitriser le développement urbain dans des secteyrarticulierement
sensibles.

objectif
imrip‘i“ Mettre en ceuvre une politique globale de gestion du ruideetent pluvial
pour réduire les risques d’inondations localisées

# P.118.

# P.119.

Tout secteur situésur pentes (coteaux) en surplomb d’espaces urbasis@& pourra
se développer que sous réserve de prévoir des difons visant a garantila
gestion du ruissellement sur les secteurs de cotgalles documents d’urbanism
locaux devront étre a méme’indiquer, pour les secteurs concernés, les messre

De réduction des surfaces imperméabilisées en amost en aval du
ruissellement ;

De gestion des eaux de pluie a la parcelle en amenén aval du ruissellement ;

Demise en place d’actions opérationnelles de lutt®ntre les microinondations,
telles que la création de bandes enherbées, le ni@n de haies plantéesetc.
dans les zones d'épandage des cryes

De protection des zones humides aux capacités deckage suffisantes.

Sur les communes situées en zone inondable, end&ice d’'un PPRI inondatio
approuve, les documents d’'urbanisme devront prendem compte I'ensemble deg
informations disponibles sur l'aléa. lls devront algment préserverles champs
d’expansion des crues par un classemeproprié (N ou A).

objeslif
jmriﬂim Se protéger contre les feux de forét

# P.120.

Tout développement urbain devra étre limitélans les documents d’urbanism
locaux a proximité immédiate des sites les plus séies (I'état initial de
I'environnement identifie et localise ces sites darle chapitre IV.5.1)Des zoneg
tampons le long des lisieres forestiéres, visant grotéger les biens etles
personnes, devront étre maintenues et entretenues.

Recommandations

5

=3

%

Un Atlas Départemental du Risque d'Incendie de Foréteaélaboré sur la Dordogne (12
recommandations y sont édictées et classées selon 3uxivaa priorité) : il est a consulter
(se rapprocher de la DDT24).

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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objechif
®mﬂr’“°ﬂ Se protéger des risques technologiques

# P.121. Les activités nouvelles générant des risques imports (type SEVESO) et I¢s
Installations ClasséeBour I'Environnement ICPE) ne relevant pas de services de
proximité, sont locaisés dans des zones dédiées, situées a distance ziges
urbanisées ou a urbaniser et des réservoirs de himsité. Elles font I'objet de
mesure d'intégration paysagére (création de zoneantpon) et de mesures d
limitation des risques a la source.

bjestif

®mﬂr’“°ﬂ Lutter contre les nuisances sonores générées patrg@ssports

# P.122. Le développement urbain devra étre maitrisgux abords des axes de transport |a
forte circulation. Des aménagements adapté&kevront étre prévus pour réduirg
I'exposition des occupants du site v&-vis des nuisances sonores.

Recommandations

Evaluer les éventuelles nuisances et impacts sodaresle cadre de la création ou extension
detoute zone d’'activité économiqguet envisager des aménagements permettandimiter
oud’enréduire les nuisances.
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Axe n°lV.

PROMOUVOIR LE « CAPITAL
NATURE » COMME FACTEUR
D' ATTRACTIVITE ET VECTEUR
DE DEVELOPPEMENT

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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0.15. Valoriser les paysages et les perceptions les plus remarquables
du territoire du SCoT

Qﬁm
\rentation Prendre en compte les atouts paysagers dans le ghoé défintion des espacq

constructibles afin de rendre le territoire attractif tout en repectant I'héritag
patrimonial du passé.

objectif
@ﬂiﬂi“ Faire des atouts paysagers et patrimoniaux un enjeuirdégrer dans les
projets de développement urbain

# P.123. Les documents d’urbanisme locauxlevront intégrer dans leur choix de
développement les « points forts » du paysage etwdent notamment faire état
des disposition$ prévues dans les registres suivar(s minima, la liste n’étant pas
exhaustive):

- les éléments structurants du relief ;

- les effets de perception (perspectives, panorama, fee€uvertes sur le paysage
ou sur des éléments de patrimoine) ;

- les éléments identitaires du patrimoine bagvernaculaire, urbain, historiqud
architectural, ...Qu naturel ;

- les sites naturels a valoriser / préserver au titre derléntérét écologique,
patrimonial ou paysager ;

- les coupures vertes a maintenir / restaurer / créer atretide leur intérét
écologique, patrimonial ou paysager.

Recommandations

Les «points forts» du paysage sont par exemplentiits dans les Cahiers de
Recommandations Architecturales et Paysagéres réaliséeke l@2AUE. Des préconisations
sont indiquées dans ces cahiers et pourront utilemeonbmpagner les documents a portée
réglementaire.

¥ Les points forts du paysage sont les espaces majeur s, qui appellent le
regard et qui fondent I'image du territoire.

% Les dispositions reglementaires comprennent : leagan le reglement, ainsi que la composition des
Orientations d’Aménagement et de ProgrammatiddAP) dans les PLU, ou tout autre schéma / graphisme
pouvant étre assimilés. Dans le cas ou aucune disposgglementaire ne saurait traduire I'objectif de cette
prescription, le document d'urbanisme devra étre en mresde justifier de sa compatibilitavec le SCoT
(rapport de présentation).
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sekceRacols

u "Mettre en scéne" le paysage dans les projets d'aménagement

Exemples : Renouer avec la Dordogne, retrouver un rapport a l'eau, ...

La mise en oeuvre d'outils opérationnels ...

/ : £ - N Préserver les espaces o les structures
o wgricoles en périphérie

Définir clairement ot préserver la ligne
de contact erdre frange urbaine ¢ ruraie

\Mettre en place ume stratégie de
densification pour valorizer ces imites et
créer une vérltable fagade urbaine

Préserver les espaces o los structures

agricotes e el de larmature wroaine

articulation e continuité de lespace
L pubiic

scor

W cmaoia

8 Source - PRYSAQE et SCoT Bergeracois : Contribution & Uélaboration d'un projet de tervitoire, réalisé par L'Ecole nationale supérieure
d'architecture et de paysage de Bordeaux, daws Le cadre d'un exercice pédagogique Paysage et projet de tervitolre' / 2012 - 2013

Groupement CITADIA, Even et Biotope
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0.16. Valoriser et préserver les Trames Vertes et Bleues (réservoirs
de biodiversité et corridors écologiques) qui composent les paysages
a caractere naturel

_

cartographie des Trames Verte et Bleue permet largrénité a long terme d'une
nature tant remarquable qu’ordinaire, des amérit qu'elle génére et a pour
corollaire, in fine, la reconnaissance des services qu’'elle rend auiteire. La Trame
Verte et Bleue du SCOT devra étre traduite localethedans les documents
d’'urbanisme communaux ou intercommunaux.

Assurer une cohérence écologique des différenteaiwx territoriaux
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Protéger strictement les «réservoirs de biodiveéésh (forestiers,

ouverts/semi ouverts agricoles ou liés a l'eau) s «espaes agricoleg
remarquables »
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Schéma des espaces sensibles
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Y ¥ ¥ 9

Garantir le fonctionnement écologique d’ensemble et dmalité paysagers
associee ;

Ne pas porter atteinte & une espece rare ou protégée reamtten cause l'intérétf
du site.

* Les dispositions réglementaires comprennent : leagen le réglement, ainsi que la composition des

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des\$LU, odout autre schéma / graphisme

pouvant étre assimilés. Dans le cas ou aucune disposgglementire ne saurait traduire 'objectif de cette
prescription, le document d'urbanisme devra étre en mresde justifier de sa compatibilité avec le SCoT

(rapport de présentation).
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Schéma des espaces sensibleq

Cf. Atlas Figure 20

§
Q.
=
@
©
(]
o
%
O
[m)
—
c
]
n
‘O
S
o
>
©
>
c
]
—
c
(@)
O

Even et Biotope
106 :




Document d’'arrét — Janvier 2014

107



Préserver les continuités écologiques inféodées plésence de I'eau (Tram
Bleue)
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Largeur dufond du Espace tampon a ménager Largeur du fond du lit Espace_tar,npon amenage
depuis I'axe du cours

lit « L » depuis I'axe du cours d’eau* «L» e
d'eau

(6xL + 5 m)/2 2meL<15m (2,5xL + 7 m)/2
(L +30 m)/2 - -]

Si cours d’eau
couvert par un PPH

ou un Atlas des Application du PPRi ou de 'AZ
Zones Inondables

Dans les zones densément béties, la largeur de I'espacpotameut étre adaptée a la configuration dq
constructions pour autant que l@réservation des milieux naturels aquatiques et humidemsi que la
protection des personnes et des biens, soient garanties.
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Préserver les continuités écologiques composées ohigeux ouverts/semi
ouverts et forestiers (feuillus-mixte, coniferes)
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0O.17. Valoriser le terroir agricole (viticulture, polyculture,
maraichage, arboriculture, élevage,...)

foncier utile aux exploitations, par l'effort de r&ructuration des filieres de
production, par la diversification et par I'innovadn.

Maintenir les espaces (diversifiés) de producticagricoles

Even et Biotope
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Schéma visant a avoir une approche synthétig

de la cartographie annexée au DOO a adkeelle
fine (1/15000)Cf. ATLAS Fig2
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: tout choix de
développement urbain devra étre justifié au regaxk la prise ercompte
du potentiel agronomique des terres, du niveau d’équipements, d&
plusvalue économique et paysagéere de ces espaces. Tau@antation
de construction devra veiller a ne pas perturberslgratiques agricoles
ne pas fragmenter davantage I'espace agricole dtcale et a respecter
I'identité patrimoniale. Une densité minimale de 20 logements pdir
hectare ou de 30 emplois par hectare est imposéesders qu’'un secteur
de rang 1 est concerné par un projet de développemhe

§ Espaces classés « de rang 1 bis» sur la carte adeex DOO : tout choi
de développement urbain devra étre justifié au reghde la prise en|
compte de la qualité du terroir, de la plugalue économique et
paysagére de ces espaces. Toute implantation de storction devra
veiller a ne pas perturberds pratiques agricoles, ne pas fragmentgr
davantage l'espace viticole et a respecter I'idetéti patrimoniale. Une
densité minimale de 20 logements par hectare ou @ emplois par
hectare est imposée des lors qu'un secteur de rdligjs est concerné pa
un projet de développement.

" Les dispositions reglementaires comprennent : leagen le reglement, ainsi que la composition des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des$LU, odout autre schéma / graphisme
pouvant étre assimilés comme telles. Dans le cas ou audisp®sition reglementaire ne saurait traduire
I'objectif de cette prescription, le document d'urbamie devra étre en mesure de justifier de sa
compatibilité avec le SCoT (rapport de présentation).
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Permettre la diversification des activités agricalgviticoles et sylvicoles

Even et Biotope
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Annexe n°1 : Définition de termes techniques
utilisés
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Annexe n°2 : Extraits utiles du Code de I'Urbanisme

L’équilibre du projet de territoire, recherché aaversles orientations du SCoT
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La conformité du DOO avec le Code de I'Urbanisme
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e Réponse a la possibilité dimposer préalablement a
I'urbanisation d'un secteur nouveau la réalisation
prévue par l'article L.122-1 du code de I'environne
1-5 8IV 2° du C.U))

e Réponse a la possibilité d’imposer préalablement a
'urbanisation d'un secteur nouveau la réalisation
densification des zones déja urbanisées. (Article L
C.U)

e Réponse a la possibilité de définir des secteurs da
'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation est
I'obligation pour les constructions, travaux, insta
aménagements de  respecter des  performances
environnementales renforcées. (Article L.122-1-5 8§V

* Réponse a la possibilité de définir des secteurs da
'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation est
I'obligation pour les constructions, travaux, insta
aménagements de respecter des criteres de qualité r
d'infrastructures et réseaux de communications élec

L.122-1-5 §V 2° du C.U.)

* Réponse a l'objectif de définition des grands proje
de services. (Article L.122-1-5 §VI du C.U.)

* Réponse a la possibilité de définir des objectifs a
de maintien ou de création d'espaces verts dans les
I'objet d'une ouverture a l'urbanisation. (Article
C.U)

e Reéponse a la possibilité de déterminer la valeur au
ne peut étre fixée la densité maximale de construct
I'application de l'ensemble des réegles définies par
d'urbanisme ou du document en tenant lieu. (Article
C.U)

e Réponse a la possibilité de définir des secteurs, s
transports collectifs existants ou programmeés, dans
locaux d'urbanisme doivent imposer une densité mini
(Article L.122-1-5 81X du C.U.)

toute ouverture a
d'une étude d'impact
ment. (Article L.122-

toute ouverture a
d'une étude de
.122-1-5 8IV 3° du

ns lesquels
subordonnée a

llations et
énergéti ques et
1°duC.U.)
ns lesquels
subordonnée a
llations et

enforcés en matiere
troniques. (Article

ts d'équipements et

atteindre en matiére
zones faisant
L.122-1-5 8VII du

-dessous de laquelle
ion résultant de

le plan local
L.122-1-5 8VIII du

itués a proximité des
lesquels les plans
male de construction.
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Annexe n°3 : Portée reglementaire du Document
d’'Orientation et d'Objectifs (DOO)

La notion de compatibilité
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L’opposabilité du SCoT ’
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